
 

 
 

 

 

 

Instructivo/guía para el rol analista financiero de contratos de arrendamiento de bienes a través 
del ERP, SAP S/4 Hana en su modulo Real Estate, el cual comprende los siguientes roles 
simples: 

Rol analista financiero 

• (ZPRE-VISU_DM_CONTRATOS), Rol para la visualización datos maestros de 
contratos, Objetos para socio, Socio para datos maestros, Contratos, Avisos en 
contratos, Normas de rescisión, Condiciones de contratos, Renovación de contratos, 
Gestionar un contrato, Reglas de prórroga. 

• (ZPRE-VISU_PARTI), Rol para la visualización de partidas, Log general de 
contabilizaciones de bienes, Documentos para contratos, Gestionar partidas 
individuales de proveedor, Flujo financiero, Contrato de flujo financiero referido al 
objeto, Resumen de posiciones, Visualización de partidas de cuentas de mayor, 
Visualizar entradas de diario. 

• (ZPRE-GEST_VALCONTR1), rol para la gestión de valoración de contratos, Desactivar 
activos fijos arrendados, Anular desactivación de activos fijos arrendados, Realizar 
valoración de contrato, Anular valoración de contrato, Visualización valoración de 
contratos, Anular pasos de valoración, Contabilizar valoración de contrato.  

• (ZPRE-VISU_VALCONTR), Rol para la visualización de valoración de contratos, Reglas 
de valoración específicas de la condición para contratos, Activos para contratos, 
Visualizar activo fijo, Stock de valoración, Reclasificación, Escalonamiento de pasivo, 
Visualizar valoración de contrato, Resumen de documentos creados. 

• (ZPRE-GEST_COMPI), rol para la gestión de contabilización GL, AP y AR, Contabilizar 
asientos contables generales, Crear facturas recibidas, Crear facturas emitidas 
(Deudor), Contabilizar documento, Contabilizar asientos contables, tcode para cambiar 
documentos contables - Sap Gui, Anular entradas de diario. 

• (ZPRE-GEST_LIQUID1) Rol para la gestión de liquidación, Liquidación CO objetos 
inmuebles, Liquidación colectiva CO. 

• (ZPRE-ADMIN_VARLIQUID), Rol para la administración de variantes de liquidación, 
Actual.variantes contratos p.liq.CO, Actual.variantes objetos p.liq.CO. 



 

 
 

• (ZPRE-VISU_COSTEI2), Rol para la visualización de costos e ingresos, Comparación 
real año ant., Resumen de datos reales, Partidas individuales de contratos, Partidas 
individuales de datos maestros, Objetos inmuebles partidas individuales nuevas. 

• (ZPRE-VISU_CONDI), Rol para la visualización de condiciones, Condiciones para 
contratos - Sistema de información. 

• (ZPRE-VISU_DM_CONTRATOS2), Rol para la visualización datos maestros de 
contratos, Socios comerciales de contratos, Mediciones de contrato, Medidas: Datos 
maestros, Medidas: Contratos, Objetos para contratos, Documentos de modificación 
de contrato. 

• (ZPRE-GEST_SET1), Rol para la gestión de set, Generar sets para contratos, Borrar sets, 
Generar sets para objetos de uso, Gestionar conjuntos. 

• (ZPRE-GEST_DUAS), Rol para la gestión de derechos de uso - activos fijos, Modificar 
activo fijo, Crear activo fijo, Valores de activo fijo. 

• (ZSBC-GEST_INBOX), Rol para la gestión de bandeja de entrada, Mi bandeja de 
entrada, Visualizar asientos contables registrados de forma preliminar, Visualizar 
documento. 

• (ZPRE-VISU_CONTRATOS), Rol para análisis de valoración de contratos, Reglas de 
valoración, Reglas de valoración específicas de la condición para contratos. 
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1. PRESENTACIÓN 

 

Esta guía de usuario proporciona la información necesaria para ejecutar las tareas 
correspondientes al rol analista financiero de contratos de arrendamiento de bienes, a través 
del ERP, SAP S/4 Hana en su modulo Real Estate. Asimismo, funciona como un instructivo que 
facilita el uso del módulo en todo el procedimiento de gestión de contratos de arrendamiento. 

 

2. COMPETENCIAS A DESARROLLAR 

 

Comprende conceptos y procedimientos para desarrollar las habilidades necesarias para el 
manejo de las transacciones en el rol analista financiero de contratos de arrendamiento de 
bienes de la solución Real Estate, ERP, SAP S/4 Hana.   

 

 

 

 

 



 

 
 

3. CRITERIOS DE DESEMPEÑO 

 

- El analista financiero de contratos de arrendamiento de bienes, Identifica los pasos para la 
visualización datos maestros de contratos, visualización de partidas, gestión de datos 
maestros de contratos, gestionar la valoración de contratos, realizar la contabilización de 
la valoración, realizar la reversión de la contabilización de la valoración, visualización de 
valoración de contratos, gestionar liquidación, administración de variantes de liquidación, 
visualización de costos e ingresos, gestión de flujos, gestión de derechos de uso - activos 
fijos en el sistema SAP. 
 

- Ejecuta las operaciones necesarias de cada una de las transacciones asociadas al módulo 
requerido. 
 

- Asimila y describe la estructura de datos para gestionar la valoración de contratos. 
 

 
 

4. OBJETIVO 
 

El contenido temático estará orientado a proporcionar las bases, conceptos e instrucciones 
que permitan comprender y desarrollar las transacciones asociadas con el rol analista 
financiero de contratos de arrendamiento de bienes de la solución Real Estate, ERP, SAP S/4 
Hana en el grupo EPM. 

 

5. CONTENIDO DE LA GUIA DE 
USUARIO 

 

ROL ANALISTA FINANCIERO DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE BIENES 
ESCENARIO DESCRIPCIÓN 

APLICACIÓN 
MÓDULO/TRANSACCIÓN TIPO DE USO 

VISUALIZACIÓN 
DATOS MAESTROS DE 

CONTRATOS 
 

OBJETOS PARA SOCIO REISBP Manual 
SOCIO PARA DATOS 
MAESTROS 

REISBPBD Manual 

CONTRATOS REISCN Manual 
AVISOS EN CONTRATOS REISCNNT Manual 
NORMAS DE RESCISIÓN REISCNNTRULE Manual 
CONDICIONES DE 
CONTRATOS 

REISCNPE Manual 



 

 
 

RENOVACIÓN DE 
CONTRATOS 

REISCNRN Manual 

GESTIONAR UN 
CONTRATO 

RECN Manual 

REGLAS DE PRÓRROGA REISCNRNRULE Manual 

VISUALIZACIÓN DE 
PARTIDAS 

 

LOG GENERAL DE 
CONTABILIZACIONES DE 
BIENES 

RERAPL Manual 

DOCUMENTOS PARA 
CONTRATOS 

REISREDOCCN Manual 

GESTIONAR PARTIDAS 
INDIVIDUALES DE 
PROVEEDOR 

FBL1N Manual 

FLUJO FINANCIERO REISCDCF Manual 
CONTRATO DE FLUJO 
FINANCIERO REFERIDO 
AL OBJETO 

REISCDCFOBJ Manual 

RESUMEN DE 
POSICIONES 

REISRADOCITEM Manual 

VISUALIZACIÓN DE 
PARTIDAS DE CUENTAS 
DE MAYOR 

FBL3N Manual 

VISUALIZAR ENTRADAS 
DE DIARIO 

FB03 Manual 

GESTIÓN DE 
VALORACIÓN DE 

CONTRATOS 

DESACTIVAR ACTIVOS 
FIJOS ARRENDADOS 

RECEASSETDEACT Manual 

ANULAR 
DESACTIVACIÓN DE 
ACTIVOS FIJOS 
ARRENDADOS 

RECEASSETDEACTRV Manual 

REALIZAR VALORACIÓN 
DE CONTRATO 

RECEPR Manual 

ANULAR VALORACIÓN 
DE CONTRATO 
(CONTABILIZACIÓN) 

RECEEPRV Manual 

VISUALIZACIÓN 
VALORACIÓN DE 
CONTRATOS 

RECECN Manual 

ANULAR PASOS DE 
VALORACIÓN 

RECEPRRV Manual 

CONTABILIZAR 
VALORACIÓN DE 
CONTRATO 

RECEEP Manual 

ROL PARA LA 
VISUALIZACIÓN DE 

REGLAS DE 
VALORACIÓN 
ESPECÍFICAS DE LA 

RECEISCONDRULECN Manual 



 

 
 

VALORACIÓN DE 
CONTRATOS 

CONDICIÓN PARA 
CONTRATOS. 
ACTIVOS PARA 
CONTRATOS - SISTEMA 
DE INFORMACIÓN 

RECEISASSETCN Manual 

VISUALIZAR ACTIVO FIJO AS03 Manual 
STOCK DE VALORACIÓN 
- SISTEMA DE 
INFORMACIÓN 

RECEISBALANCE Manual 

RECLASIFICACIÓN - 
SISTEMA DE 
INFORMACIÓN 

RECEISRECLASSIFY Manual 

ESCALONAMIENTO DE 
PASIVO - SISTEMA DE 
INFORMACIÓN 

RECEISLIABGRAD Manual 

VISUALIZAR 
VALORACIÓN DE 
CONTRATO. 

RECESH Manual 

IMPRESIÓN: RESUMEN 
DE DOCUMENTOS 
CREADOS. 

RECPDOC Manual 

ROL PARA LA GESTIÓN 
DE CONTABILIZACIÓN 

GL, AP Y AR 

CONTABILIZAR 
ASIENTOS CONTABLES 
GENERALES 

FB50 
 

Manual 

CREAR FACTURAS 
RECIBIDAS 

FB60 Manual 

CREAR FACTURAS 
EMITIDAS (DEUDOR) 

FB70 
 

Manual 

CONTABILIZAR 
DOCUMENTO, 
CONTABILIZAR 
ASIENTOS CONTABLES 

FB01 
 

Manual 

TCODE PARA CAMBIAR 
DOCUMENTOS 
CONTABLES - SAP GUI 

FB02 
 

Manual 

ANULAR ENTRADAS DE 
DIARIO 

FB08 Manual 

GESTIÓN DE 
LIQUIDACIÓN 

LIQUIDACIÓN CO 
OBJETOS INMUEBLES 

RECOSESNG Manual 

LIQUIDACIÓN 
COLECTIVA CO 

RECOSEVAR Manual 

ADMINISTRACIÓN DE 
VARIANTES DE 
LIQUIDACIÓN. 

ACTUAL.VARIANTES 
CONTRATOS P.LIQ.CO. 

RECOSEVAR_MAINT_CN Manual 

ACTUAL.VARIANTES 
OBJETOS P.LIQ.CO. 

RECOSEVAR_MAINT_OBJ Manual 

VISUALIZACIÓN DE 
COSTOS E INGRESOS 

COMPARACIÓN REAL 
AÑO ANT. 

REISCOCSTACTPRE Manual 



 

 
 

RESUMEN DE DATOS 
REALES, 
COMP.PLAN/REAL. 

REISCOCSTACT Manual 

PARTIDAS INDIVIDUALES 
DE CONTRATOS. 

REISCOLICN Manual 

PARTIDAS INDIVIDUALES 
DE DATOS MAESTROS. 

REISCOLIBD Manual 

OBJETOS INMUEBLES 
PARTIDAS INDIVIDUALES 
NUEVAS. 

REISCOLIBDN Manual 

ROL PARA LA 
VISUALIZACIÓN DE 

CONDICIONES 

CONDICIONES PARA 
CONTRATOS 

REISCDCN Manual 

VISUALIZACIÓN 
DATOS MAESTROS DE 

CONTRATOS 
 

SOCIOS COMERCIALES 
DE CONTRATOS 

REISCNBP Manual 

MEDICIONES DE 
CONTRATO 

REISCNMS Manual 

MEDIDAS: DATOS 
MAESTROS 

REISMSBD Manual 

MEDIDAS: CONTRATOS REISMSCN Manual 
OBJETOS PARA 
CONTRATOS 

REISCNOA Manual 

DOCUMENTOS DE 
MODIFICACIÓN DE 
CONTRATO 

REISCHGDOCCN Manual 

ROL PARA LA GESTIÓN 
DE SET 

GENERAR SETS PARA 
CONTRATOS 

REEXSETGENCN 
 

Manual 

BORRAR SETS REEXSETDEL Manual 
GENERAR SETS PARA 
OBJETOS DE USO 

REEXSETGENBD Manual 

GESTIONAR CONJUNTOS REEXSET Manual 
GESTIÓN DE 

DERECHOS DE USO - 
ACTIVOS FIJOS 

MODIFICAR ACTIVO FIJO AS02 Manual 
CREAR ACTIVO FIJO AS01 Manual 
VALORES DE ACTIVO FIJO AW01N Manual 

ROL PARA LA GESTIÓN 
DE BANDEJA DE 

ENTRADA 

MI BANDEJA DE 
ENTRADA 

F0862 Manual 

VISUALIZAR ASIENTOS 
CONTABLES 
REGISTRADOS DE 
FORMA PRELIMINAR 

FBV3 
 

Manual 

VISUALIZAR 
DOCUMENTO 

*SWF_OBJ_EXEC_CL Manual 

ROL PARA ANÁLISIS DE 
VALORACIÓN DE 

CONTRATOS 

REGLAS DE 
VALORACIÓN  

RECEISRULECN Manual 

REGLAS DE 
VALORACIÓN 
ESPECÍFICAS DE LA 

RECEISCONDRULECN Manual 



 

 
 

CONDICIÓN PARA 
CONTRATOS  

 

 

 

6. CARACTERISTICAS DE LA GUIA DE 
USUARIO. 

Metodología: 
 

• Enfoque expositivo. 
• Desarrollo paso a paso de las transacciones en SAP S/4HANA. 

 
Actividades del Participante: 
 

• Leer documentos guía. 
 

 

7. CANALES DE COMUNICACIÓN 

Los usuarios pueden crear solicitudes de asesoría, con un ticket por mi catálogo, en soporte 
funcional SAP ERP, la cual llegara al equipo funcional de Real Estate, para brindar apoyo en la 
plataforma solución ERP, SAP S/4 Hana. 

8. TRANSACCIONES 

ROL ANALISTA FINANCIERO DE CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. 

Visualización datos maestros de contratos  

• REISBP - Objetos para socio. Se utiliza para acceder al sistema de información de 
objetos asociados a socios comerciales. 

• REISBPBD - Socio para datos maestros. Visualizar todos los objetos inmobiliarios 
(como contratos, unidades de alquiler, edificios, etc.) asociados a una función 
específica de socio comercial. Arrendatario, Acreedor, etc. 

• REISCN – Contratos. Consultar información de contratos de arrendamiento. 
• REISCNNT - Avisos en contratos. Consulta específica de avisos de contrato 

(notificaciones de terminación o renovación). 
• REISCNNTRULE - Normas de rescisión. Sirve para visualizar las reglas de aviso 

(notificación) configuradas para la recisión de los contratos de bienes. 
• REISCNPE - Condiciones de contratos. Visualizar los términos y plazos clave de los 

contratos de arrendamiento de bienes registrados en el sistema. 



 

 
 

• REISCNRN - Renovación de contratos. Visualizar las reglas de renovación 
configuradas para los contratos de arrendamiento de bienes. Ejemplo: Tipo de 
renovación (automática, manual, con aviso previo, etc.). 

• RECN - Gestionar un contrato. Permite Crear, modificar o visualizar contratos de 
arrendamiento de bienes. 

• REISCNRNRULE - Reglas de prórroga. Visualizar y gestionar las reglas de renovación 
asociadas a contratos de arrendamiento de bienes. 

Visualización de partidas 

• RERAPL - Log general de contabilizaciones de bienes. Visualizar el historial de 
contabilizaciones realizadas en el módulo de Real Estate. 

• REISREDOCCN - Documentos para contratos. Visualizar todos los documentos 
contables generados a partir de contratos en el módulo de Real Estate. 

• FBL1N - Gestionar partidas individuales de proveedor. Aunque no es exclusiva del 
módulo Real Estate (RE-FX), es muy útil en contextos donde los contratos inmobiliarios 
generan facturas o pagos a proveedores, como por ejemplo: Servicios de 
mantenimiento, arrendamientos donde el proveedor es el arrendador, gastos comunes 
facturados por terceros. 

• REISCDCF - Flujo financiero. Visualizar el flujo de caja (cash flow) generado por los 
contratos de arrendamiento de bienes.  

• REISCDCFOBJ - Contrato de flujo financiero referido al objeto. Visualizar el flujo de 
caja (cash flow) generado por objetos inmobiliarios específicos. 

• REISRADOCITEM - Resumen de posiciones. Visualizar una vista detallada de partidas 
contables generadas por procesos del módulo RE-FX. Analizar el desglose de 
contabilizaciones realizadas por condiciones contractuales (por ejemplo, renta, 
servicios, mantenimiento). 

• FBL3N - Visualización de partidas de cuentas de mayor. Aunque no es exclusiva del 
módulo Real Estate (RE-FX), es muy útil en contextos donde los contratos inmobiliarios 
generan asientos contables que impactan cuentas de mayor, como ingresos por 
arrendamiento, gastos por mantenimiento, provisiones o ajustes contables 
relacionados con contratos.  

• FB03 - Visualizar entradas de diario. Aunque no es exclusiva del módulo Real Estate 
(RE-FX), es una herramienta fundamental para auditar y revisar documentos financieros 
generados por contratos de arrendamiento de bienes.  Se pueden consultar facturas, 
asientos contables, notas de crédito o débito, y ver detalles como, fecha de 
contabilización, sociedad, cuenta contable afectada, Importe. 

Rol para la gestión de valoración de contratos 

• RECEASSETDEACT - Desactivar activos fijos arrendados. Se utiliza para la 
desactivación de activos por derecho de uso, registrar la baja contable completa del 
activo, lo que implica: Débito a la cuenta de depreciación acumulada y Crédito a la 
cuenta del activo. Actualizar el estado del activo a "desactivado", impidiendo futuras 
contabilizaciones sobre él. 
Antes de usar RECEASSETDEACT, deben cumplirse las siguientes condiciones: 



 

 
 

 
- El contrato debe haber finalizado (fecha de término alcanzada). 
- No debe haber valoraciones abiertas pendientes. 
- La depreciación debe estar contabilizada hasta el último período. 
- La vida útil del activo debe haber expirado. 
 
Si alguna de estas condiciones no se cumple, el sistema no incluirá el activo en la lista 
de desactivación. 
 

• RECEASSETDEACTRV - Anular desactivación de activos fijos arrendados. Se utiliza 
para revertir la desactivación de activos por derecho de uso que previamente fueron 
dados de baja. 

• RECEPR - Realizar valoración de contrato. se utiliza para ejecutar la valoración de 
contratos de arrendamiento o alquiler. 

• RECEEPRV - Reversión de la contabilización de la valoración. se utiliza para revertir la 
contabilización de las valoraciones de contratos que fueron previamente registradas 
con la transacción RECEEP. 

• RECECN – En esta transacción se ingresan los parámetros que utilizaran los contratos 
para realizar las valoraciones, como tasa de interés, inicio de la valoración, fin probable 
de la valoración, imputación de la valoración (CeCo, Elemento PEP, etc). 

• RECEPRRV - Anular pasos de valoración. Se utiliza para realizar la reversión de la 
valoración de contratos. 

• RECEEP – Realizar la contabilización de la valoración. Se utiliza para contabilizar las 
valoraciones de contratos que han sido previamente calculadas con la transacción 
RECEPR. 

Visualización de valoración de contratos. 

• RECEISCONDRULECN - Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos. Se utiliza para gestionar reglas de valoración que se aplican a ciertas 
condiciones contractuales (por ejemplo, tipos de renta, servicios, descuentos). 

• RECEISASSETCN - Activos para contratos. Permite visualizar los activos asociados a 
los contratos de arrendamiento de manera masiva. 

• AS03 - Visualizar activo fijo. Permite visualizar la información detallada de un activo 
asociado a un contrato de arrendamiento. 

• RECEISBALANCE - Stock de valoración.  se utiliza para ver el flujo financiero de la 
valoración de contratos de arrendamiento. 

• RECEISRECLASSIFY - Reclasificación. Se utiliza para realizar la reclasificación de 
saldos de valoración de contratos inmobiliarios en el sistema de información contable, 
separa las obligaciones de arrendamiento en porciones de corto y largo plazo. 

• RECEISLIABGRAD - Escalonamiento de pasivo. Se utiliza para realizar el "espejo de 
acreedores". Su función principal es asignar un valor numérico a las obligaciones o 
pasivos contractuales, con el fin de evaluarlos y priorizarlos según su nivel de riesgo. 

• RECESH - Visualizar valoración de contrato. Se utiliza para visualizar la valoración de 
contratos de bienes. 



 

 
 

• RECPDOC - Impresión: Resumen de documentos creados. Se utiliza para mostrar un 
resumen de los documentos creados en el sistema relacionados con la 
correspondencia de contratos inmobiliarios. 

Gestión de liquidación 

• RECOSESNG - Liquidación CO objetos inmuebles. Permite ejecutar el proceso de 
liquidación de costos asociados a objetos, como edificios, unidades de alquiler o 
contratos, hacia centros de costo u otros objetos de CO, como elementos PEP. 

• RECOSEVAR - Liquidación colectiva CO. Permite ejecutar la liquidación masiva de 
costos desde múltiples objetos hacia objetos de CO, como Centros de costo, Centros 
de beneficio, elementos PEP. 

Administración de variantes de liquidación. 

• RECOSEVAR_MAINT_CN - Actual.variantes contratos p.liq.CO. Permite a los usuarios 
crear, modificar o eliminar variantes que definen cómo se deben liquidar los 
elementos de costo asociados a contratos inmobiliarios dentro del módulo de 
Controlling (CO). 

• RECOSEVAR_MAINT_OBJ - Actual.variantes objetos p.liq.CO. Permite crear, 
modificar o eliminar variantes que definen cómo se deben liquidar los objetos 
inmobiliarios (como edificios, unidades arrendables, terrenos, etc.) dentro del módulo 
de Controlling (CO). 

Visualización de costos e ingresos 

• REISCOCSTACTPRE - Comparación real año ant., Se utiliza para realizar una 
comparación de costos e ingresos reales con respecto al año anterior. 

• REISCOCSTACT - Resumen de datos reales, Comp.plan/real. Se utiliza para visualizar 
y analizar el resumen de costos e ingresos reales asociados a objetos, registrados en un 
período determinado. 

• REISCOLICN - Partidas individuales de contratos. Se utiliza para visualizar los 
elementos individuales de los contratos inmobiliarios. 

• REISCOLIBD - Partidas individuales de datos maestros.  Permite acceder a un informe 
detallado de los movimientos contables (costos e ingresos) asociados a los objetos 
inmobiliarios 

• REISCOLIBDN - Objetos inmuebles partidas individuales nuevas. Permite consultar 
los movimientos contables más recientes (costos e ingresos) relacionados con los 
objetos inmobiliarios. 

Visualización de condiciones 

• REISCDCN - Condiciones para contratos. Sirve para consultar de manera completa 
las condiciones registradas en los contratos. 

 

 



 

 
 

Visualización datos maestros de contratos 

• REISCNBP - Socios comerciales de contratos. Consultar los socios comerciales 
asociados a contratos de arrendamiento de bienes. 

• REISCNMS - Mediciones de contrato. Visualizar y analizar las mediciones 
relacionadas con contratos, como superficies alquiladas, áreas útiles o comunes, 
Unidades de medida asociadas al contrato, se puede utilizar cuando se necesita 
verificar que las áreas facturadas coincidan con las áreas reales, en procesos de 
renegociación de contratos basados en cambios de área o uso. 

• REISMSBD - Medidas: Datos maestros. Visualizar los objetos inmobiliarios (como 
unidades de alquiler, edificios, terrenos, etc.) que tienen asociadas funciones de 
medición específicas. 

• REISMSCN - Medidas: Contratos. Visualizar todas las mediciones asociadas a un 
contrato, como superficie alquilada o área útil o construida. 

• REISCNOA - Objetos para contratos. Visualizar todos los objetos (como unidades de 
alquiler, edificios, terrenos, etc.) que están asociados a contratos de arrendamiento de 
bienes en el sistema. 

• REISCHGDOCCN - Documentos de modificación de contrato. Visualizar el historial 
de cambios realizados en contratos dentro del sistema SAP. Consultar detalles como 
qué campos fueron modificados, valor anterior y nuevo, usuario que realizó el cambio, 
fecha y hora del cambio, auditar modificaciones para asegurar trazabilidad y 
cumplimiento normativo. 

Gestión de derechos de uso - activos fijos. 

• AS02 - Modificar activo fijo. Se utiliza para actualizar datos maestros de un activo ya 
existente. 

• AS01 - Crear activo fijo. Permite registrar un nuevo activo dentro de una clase 
determinada. 

• AW01N - Valores de activo fijo. Se utiliza para visualizar información detallada de un 
activo fijo, Valores contables actuales y pasados, Movimientos históricos del activo etc. 

Rol para análisis de valoración de contratos 

• RECEISRULECN - Reglas de valoración. Permite visualizar las reglas de valoración 
asociadas a contratos de arrendamiento. 

• RECEISCONDRULECN - Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos. Se utiliza para crear y mantener reglas de valoración específicas por 
condición dentro del proceso de valoración de contratos en SAP RE‑FX. 

 

 

 

 



 

 
 

Leyenda de botones de acción 

Botón Ícono / Visual en SAP Función 

Abrir Búsqueda     Ícono lupa (barra 
superior) 
  

Ejecuta la búsqueda con los filtros aplicados. 

Abrir ayuda 
Ícono interrogación 

en círculo 
  

Abre el Centro de Ayuda y soporte contextual. 

Cancelar   Ícono “X” 
  

Cancela la acción actual y vuelve al estado 
anterior sin guardar cambios.  

Match Code 
Ícono de dos  

cuadros superpuestos 
   

Permite abrir una ventana auxiliar para buscar 
valores permitidos o sugeridos en un campo, 
como clase de activos o proveedor. 

Acciones y 
opciones de GUI  

 
 
 

Selección múltiple 
  

Icono de 
engranaje 
 

 “pop-out” 
 
  

Muestra un menú con opciones de 
configuración del entorno SAP GUI, como 
diseño de pantalla, idioma, etc. 
 
 
Arroja una ventana emergente para 
especificar con más facilidad y precisión el 
valor (o rango de valores) que se quieren filtrar. 
 
  

Más 
 
 
 

Ejecutar 
 
 
 
 

Inicio 
 
 

Aceptar  
Continuar  

Botón Puntos 
suspensivos 
 

 
 
 

   Página de inicio 
 

Botón 
“Aceptar/confirmar” 
  

Despliega un menú con opciones de ejecución 
e impresión de la lista en pantalla. 
 
Lanza o corre la acción de una transacción, 
filtro o búsqueda. Activa la ejecución de lo 
configurado en pantalla. 
 
 
Regresa a la página principal de Fiori 
Launchpad. 
 
 
Continúa con el siguiente paso o 
pantalla/Confirma la acción realizada 
  

Volver    Botón "Volver"  Regresa a la pantalla o paso anterior. 
   

Imprimir          Botón "Imprimir" Permite imprimir el registro o reporte generado. 
  

Buscar      Ícono lupa (barra 
superior) 

Busca aplicaciones dentro de SAP Fiori. 



 

 
 

 

Ayuda    Signo de 
interrogación en círculo 
 

Abre el Centro de Ayuda y soporte contextual. 
 

Notificaciones 
 
 

Mensaje crítico 

    Ícono de campana 
(barra superior) 
 
    Stop rojo /     
Triángulo amarillo 

Muestra notificaciones por fecha, tipo y 
prioridad 
 
Muestra alertas críticas o mensajes de error 
importantes que requieren atención. 
 

Revisar los botones anteriores* 

 

8.1 VISUALIZACIÓN DATOS 
MAESTROS DE CONTRATOS. 

Esta guía proporciona instrucciones para la visualización datos maestros de contratos en el 
módulo Real Estate, en el sistema SAP.  Explica los pasos para ingresar la información requerida 
para visualizar objetos para socio, socio para datos maestros, visualizar información de 
contratos, avisos en contratos, normas de rescisión, condiciones de contratos, renovación de 
contratos, gestionar un contrato, reglas de prórroga.  

App: Objetos para socio. 
Código de transacción: REISBP.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción de Objetos para socio. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Interlocutor -> Objetos para interlocutor. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Objetos para interlocutor.  

 



 

 
 

 

2. Datos de interlocutor. Se escoge el Rol de interlocutor, TR0604, que corresponde a 
acreedor, se ingresa el código del interlocutor comercial, para el ejemplo ingresamos 
4558, también se puede buscar con los nombres y los apellidos. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Se puede realizar la búsqueda por dirección o por datos bancarios registrados en SAP. 

 

 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

6. Ejecutar. 
 



 

 
 

 
 
 

App: Socio para datos maestros. 
Código de transacción: REISBPBD.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción de Socio para datos maestros. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Interlocutor -> Socio para datos maestros. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Socio para datos maestros.  

 

 

2. Selección de objeto, en este campo se ingresan los datos, sociedad, unidad 
económica y edificio, terreno o el objeto de alquiler que corresponda, para el ejemplo 
ingresamos el terreno 100/1/121, cabe resaltar que para esta consulta se debió ingresar 
el interlocutor en los objetos de alquiler. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

6. Ejecutar. 

 

 

App: Contratos. 
Código de transacción: REISCN.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción sistema de información Contratos. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Contratos.  



 

 
 

 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos con la información que 
estamos buscando para el ejemplo ingresamos la sociedad 100. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 



 

 
 

 

6. Ejecutar. 

 

App: Avisos en contratos (Rescisión contratos). 
Código de transacción: REISCNNT.  

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Avisos en contratos (Rescisión contratos). 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Rescisión contratos 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Rescisión contratos.  

 



 

 
 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos con la información que 
estamos buscando para el ejemplo ingresamos la sociedad 100. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Recisión, para el ejemplo escogemos contratos no rescindidos. 

 

6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

7. Ejecutar. 



 

 
 

 

App: Normas de rescisión. 
Código de transacción: REISCNNTRULE.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Normas de rescisión. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Normas de rescisión. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Normas de rescisión.  

 



 

 
 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos del contrato, la sociedad o la 
unidad económica, para el ejemplo ingresamos la sociedad 100 y la unidad económica. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

6. Ejecutar. 

 



 

 
 

 
App: Condiciones de contratos. 
Código de transacción: REISCNPE.  

 

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Condiciones de contratos. 

 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Condiciones de contratos (periodo vigencias contrato). 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Condiciones de contratos (periodo vigencias contrato).  

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos, sociedad, contrato, clase de 
contrato, unidad económica contrato etc, para el ejemplo ingresamos la clase de 
contrato Z120 Contratos financieros K. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Periodo de vigencia, es este campo se puede escoger la simulación de fechas de 
recisión y prorrogas, pero para esto, las fechas deben estar programadas en los 
contratos. 

 

6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

7. Ejecutar. 

 



 

 
 

 

App: Renovación de contratos (prorroga). 
Código de transacción: REISCNRN.  
 
El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Renovación de contratos (prorroga). 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Renovación de contratos (prorroga). 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Renovación de contratos (prorroga). 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos, sociedad, contrato, clase de 
contrato, unidad económica contrato etc, para el ejemplo ingresamos la sociedad 100. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Prorroga. 
 

 
6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

7. Ejecutar. 

 

 
App: Reglas de prórroga. 
Código de transacción: REISCNRNRULE.  
 



 

 
 

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Reglas de prórroga. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Reglas de prórroga. 
 
Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Renovación de Reglas de prórroga. 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos, sociedad, contrato, clase de 
contrato, unidad económica contrato etc, para el ejemplo ingresamos la sociedad 100. 

 



 

 
 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

6. Ejecutar. 

 

8.2  VISUALIZACIÓN DE 
PARTIDAS. 

Esta guía proporciona instrucciones para la visualización de partidas en el módulo Real Estate, 
en el sistema SAP.  Explica los pasos para visualizar el Log general de contabilizaciones de 
bienes, Documentos para contratos, Gestionar partidas individuales de proveedor, Flujo 
financiero, Contrato de flujo financiero referido al objeto, Resumen de posiciones Visualización 
de partidas de cuentas de mayor y Visualizar entradas de diario.  

 
App: Log general de contabilizaciones de bienes. 
Código de transacción: RERAPL.  

El procedimiento consta de 5 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Log general de contabilizaciones de bienes. 



 

 
 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contabilidad Financiera -> Log general de contabilizaciones de bienes. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Log general de contabilizaciones de bienes.  

 

 

2. Doc.RE, en este campo se pueden ingresar los datos con los cuales realizaremos la 
búsqueda de las contabilizaciones realizadas en el módulo Real Estate, para el ejemplo 
rellenamos el campo Identif.contabilidad con el documento RE (000003902025REPP), 
generado en la contabilización del contrato 100/60000108, también se puede realizar 
búsqueda utilizando un rango de fechas de contabilización, o por procesos como 
valoración contractual, o contabilización periódica de contratos. 



 

 
 

 

3. Cabecera de documento, también existe la posibilidad de realizar la búsqueda por 
sociedad, N° documento, año de ejercicio, usuario, etc, para él ejemplo buscamos con 
los datos de sociedad 100, ejercicio 2025. 

 

4. Visual, en este campo no se realizar cambios, ya es una herramienta estándar de SAP 
para mostrar listas y tablas de forma más interactiva. 

 

5. Ejecutar. 

Búsqueda de Doc.RE, con numero de identificador de contabilidad RE. 

 

 



 

 
 

Búsqueda con información cabecera de documento. 

 

App: Documentos para contratos. 
Código de transacción: REISREDOCCN.  

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Documentos para contratos. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contabilidad Financiera -> Documentos para contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Documentos para contratos.  

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos con la información que 
estamos buscando, se puede buscar por sociedad, contrato, clase de contrato, unidad 



 

 
 

económica contrato, para el ejemplo buscamos con la sociedad 100 y el contrato 
60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar el periodo de validez del contrato. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

6. Otras restricciones, en esta opción se puede delimitar más la búsqueda agregando 
restricciones relacionadas con periodos contables, numero de documentos, datos de 
reglas de valoración etc. 

 

7. Ejecutar. 



 

 
 

 

App: Gestionar partidas individuales de proveedor. 
Código de transacción: FBL1N.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Gestionar partidas individuales de proveedor. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contabilidad Financiera -> Gestionar partidas individuales de proveedor. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Gestionar partidas individuales de proveedor.  

 



 

 
 

 

2. Selección acreedor, en este campo se ingresa el código SAP del interlocutor comercial, 
para este ejemplo ingresamos el acreedor con condigo 1406, y la sociedad 100. 

 

 

3. Sel.por ayuda p.busqueda, este campo no se diligencia. 

 

4. Selección de partidas y clase, este campo viene diligenciado y con la clase partidas 
normales, y esta información se conserva como viene. 

 

5. Salida en lista, es este campo no se realizan cambios. 
 

 



 

 
 

 

6. Ejecutar. 

 

 

App: Flujo financiero. 
Código de transacción: REISCDCF.  

El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Flujo financiero. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contabilidad Financiera -> Flujo financiero. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Flujo financiero.  

 

 



 

 
 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Periodo, en este campo se puede escoger de la lista desplegable, los periodos pasados, 
futuros, todos los periodos o se conserva la visualización estándar, esta información no 
se modificó para el ejemplo. 

 

6. Otra restricción, este campo no se modifica.  
 



 

 
 

 
 

7. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 
 

 
 

8. Ejecutar. 
 

 
 

 
 
App: Contrato de flujo financiero referido al objeto. 
Código de transacción: REISCDCFOBJ.  



 

 
 

 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Contrato de flujo financiero referido al objeto. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contabilidad Financiera -> Contrato de flujo financiero referido al objeto. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Flujo financiero referido al objeto.  
 

 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Periodo, en este campo se puede escoger de la lista desplegable, los periodos pasados, 
futuros, todos los periodos o se conserva la visualización estándar, esta información no 
se modificó para el ejemplo. 

 

6. Otra restricción, este campo no se modifica.  
 

 
 

7. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 
 

 
 

8. Ejecutar. 
 



 

 
 

 

 

App: Resumen de posiciones. 
Código de transacción: REISRADOCITEM.  
 
El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Resumen de posiciones. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contabilidad Financiera -> Resumen de posiciones. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Resumen de posiciones.  
 

 



 

 
 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100, clase de contrato Z120 contratos financieros y unidad económica 
generación energía. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Selección de partidas, para el ejemplo seleccionamos las partidas abiertas. 

 

 
6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 



 

 
 

 
7. Ejecutar. 

 

 

 

 

FBL3N - Visualización de partidas de cuentas de mayor. – Buscar. 

App: Visualizar entradas de diario. 
Código de transacción: FB03.  
 
El procedimiento consta de 2 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Visualizar entradas de diario. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Contabilidad Financiera -> 
Comprobantes individuales-> Comprobantes individuales FI -> Visualizar entradas de diario. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Visualizar entradas de diario.  

 



 

 
 

 

 

2. Clave de la vista de entrada, se debe ingresar número de documento contable, 
sociedad y año de ejercicio. 

 

 

 

 

 



 

 
 

8.3 GESTIÓN DE VALORACIÓN 
DE CONTRATOS. 

Esta guía proporciona instrucciones para la creación de parámetros de valoración y generación 
del activo por derecho de uso, realizar y anular valoración de contrato, contabilizar y anular 
valoración de los contratos de arrendamiento relevantes para valoración del módulo Real 
Estate, en el sistema SAP.   

App: Procesar valoración contractual (crear parámetros de valoración y generar activo por 
derecho de uso). 
 
Código de transacción: RECECN.  

El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Procesar valoración contractual. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Procesar valoración contractual. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Procesar valoración contractual.  

 

 

2. Contrato, se ingresa la sociedad y el número del contrato, para el ejemplo, ingresamos 
la sociedad 100 y el contrato 60000109. 

 

 
La transacción muestra las pestañas parámetros de valoración, resumen y condiciones. 

 



 

 
 

 
 

3. Crear clausula regla de valoración, se da tratar en la parte superior derecha con el 

fin de modificar la información y se selecciona la norma de valoración aplicable, para 

este caso es IFRS PGCA COL K y se selecciona uno a uno los objetos de alquiler, 

seleccionamos primero el ED 100/8/139 oficina Atención al cliente Abriaqui, al 

seleccionar esto aparece una nueva pestaña que se llama Valoración. 

 

 

4. Crear activo por derecho de uso, en esta pantalla creamos el activo por derecho de 
uso, asignamos fin probable, la tasa de interés, la frecuencia, la imputación. Para crear 

el activo se selecciona el icono crear anexo  el cual abre la siguiente ventana, y en 

esta se selecciona el mismo icono Asignar clase de activo fijo . 



 

 
 

 

 

Sale el siguiente cuadro. 

 

Se selecciona la clase de activo dependiendo si es administrativo u operativo y la clase de 
objeto, para este caso como es una oficina de atención al cliente es AD y el objeto es una 

edificación, se selecciona AD135200. Se da click en Ok, y se genera la ventana que muestra que 
se creó el activo correctamente, le damos en el chulito. 

 



 

 
 

 

La pestaña de parámetros de valoración queda con la siguiente información, donde aparece el 
activo fijo INTERN-00001, que es un número temporal, y cuando se grabe la información 
generara un número de activo definitivo. 

 

5. Grabar, al dar click en grabar se genera en número definitivo del activo. 
 

 



 

 
 

 
6. Ingresamos a la transacción AS02, para asociar centro de costos y áreas de valoración 

al activo. 

 

 

 

7. Para grabar la valoración, le damos tratar en la parte superior derecha y verificamos en 
la subcarpeta condiciones, que la cuota este al 100% y que en el status regla cond, este 

con una banderita , si esta con una X debemos pasarlo a la banderita, dándole en 
el icono de la banderita. 

 



 

 
 

 

 

 

Luego que las dos condiciones estén con banderita, vamos a la pestaña valoración, donde 
vamos a verificar y grabar la valoración, la valoración se puede generar individual o múltiple. 



 

 
 

 

 

8. Simular valoración. Para verificar la valoración le vamos a dar en el icono simular  
Sale el siguiente cuadro donde nos muestra la valoración por cada condición y esto nos 
muestra el activo, el valor del activo, el flujo de amortización, el flujo de compensación 
y el flujo de intereses. 
 

 
 
 
App: Gestión de valoración de contratos. 
Código de transacción: RECEPR.  

El procedimiento consta de 10 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Gestión de valoración de contratos. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Valoración contractual. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Valoración contractual.  



 

 
 

 

 

2. Selección contrato, ingresamos la sociedad y el contrato, para el ejemplo, ingresamos 
la sociedad 100 y el contrato 60000109. 

 

 
 

3. Periodo día clave, en este campo se puede diligenciar la fecha de validez del contrato. 

 

4. Filtro, se quita la selección de estatus activa. 

 

 
5. Valoración, se puede escoger entre simulación y ejecución de actualización. 

 

 



 

 
 

6. Parámetros, en este campo no se realizan modificaciones. 

 

7. Restricción, en este campo se puede diligenciar la regla de valoración existente, para 
este caso se utilizó la IFRS 16 COL K, este campo se deja vacío. 

 

8. Control, en este campo no se realizan modificaciones. 

 

9. Tratamiento paralelo, en este campo no se realizan modificaciones. 

 

10. Ejecutar. 

Al dar click en ejecutar con la opción simulación, se genera la siguiente información y no se 
observan errores. 

 

Se cambia por la opción ejecución de la actualización, generando la primera valoración y se da 
grabar. 

 

Se genera el mensaje la valoración se ha ejecutado bajo la identificación CTABAREF-
O3.10.2025-13:17:53. 

 

 



 

 
 

App: Anular pasos de valoración. 
Código de transacción: RECEPRRV.  
 
El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Anular pasos de valoración. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Valoración contractual -> Anular pasos de valoración. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Anular pasos de valoración.  

 

 

2. Selección de documentos, ingresamos la sociedad 100 y el contrato 60000109. 

 

3. Periodo día clave, en este campo se puede diligenciar la fecha de validez del contrato. 

 

4. Filtro, se quita la selección de estatus activa. 



 

 
 

 

5. Identificador, este campo hace referencia al dato de usuario, fecha y hora cuando se 
creó el paso en la regla de valoración, por lo general este campo se deja vacio. 

 

6. Restricción, en este campo se puede diligenciar la regla de valoración existente, para 
este caso se utilizo la IFRS 16 COL K, este campo se deja vacio. 

 

7. Modo de ejecución, se puede escoger entre simulación y ejecución de actualización. 

Al escoger simulación y dar ejecutar no se observan errores. 

 

Se modifica a ejecución de la actualización y se anula el paso de la valoración posterior y se 
debe grabar el cambio en los parámetros de valoración. 

 

Sale un mensaje, anulada regla de valoración de contratos: 

 

Se ejecuta nuevamente la actualización y se borra la regla inicial de la valoración y se da 
grabar: 

 

Sale mensaje, anulada regla de valoración de contratos: 



 

 
 

 

Si simulamos nuevamente la anulación de pasos de valoración sale el siguiente mensaje: 

 

Al ingresar a la transacción RECECN, donde se ingresan los parámetros de valoración 
observamos que no existen valoraciones ejecutadas. 

 

App: Realizar la contabilización de la valoración. 
Código de transacción: RECEEP  
 
El procedimiento consta de 9 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Contabilizar valoración de contratos. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Valoración contractual -> Contabilizar valoración de contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Contabilizar valoración de contratos.  
 
 
 



 

 
 

 
 

 
 

2. Selección contrato, se ingresan los datos del contrato para el cual se realizará la 
contabilización de la valoración, también se pueden contabilizar varios contratos en la 
misma transacción. Para este caso vamos a usar el número del contrato 60000109 de la 
sociedad 100. 
 

 

3. Periodo clave, en este campo se pueden ingresar las fechas de validez del contrato. 

 

4. Periodo, se ingresa el mes y el año para el cual se realizará la contabilización de la 
valoración. 
 

 



 

 
 

5. Otras restricciones, en este campo se puede diligenciar la norma de presentación de 
cuentas, y la regla de valoración establecida, en este caso no se diligencia esta 
información 

 

6. Contabilización, estos campos se actualizan cuando ingresamos el periodo para el 
cual vamos a realizar la contabilización, en este ejemplo el mes 8, también debemos 
elegir de la lista desplegable si vamos a simular la contabilización de la valoración o a 
ejecutar la actualización. 

 

7. Salida, este campo no se diligencia normalmente. 

 

8. Tratamiento paralelo, este campo no se diligencia normalmente. 
 

 
 

9. Ejecutar. Inicialmente simulamos la contabilización de la valoración y genera la 
siguiente información. 

 

Luego cambiamos a la opción ejecutar actualización, y se realiza la contabilización de la 
valoración del mes 8, que corresponde a la contabilización inicial. 

 



 

 
 

 

Al consultar en la transacción RECECN el contrato 60000109 de la sociedad 100, podemos 
verificar que ya aparece contabilizado el mes de agosto.   

 

 

App: Reversión de la contabilización de la valoración. 
Código de transacción: RECEEPRV 
 
El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Anular contabilizaciones de valoración. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Valoración contractual -> Anular valoración de contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Anular valoración de contratos.  

La anulación se aplica a los documentos de valoración ya contabilizados. Si se realiza la 
anulación de varios periodos, debe tenerse en cuenta el orden cronológico en que se 
realizaron las contabilizaciones a anular. No se pueden realizar la anulación de un 
documento contable que tiene operaciones posteriores en el tiempo ya contabilizadas. 

 

 



 

 
 

 

2. Selección de documentos, se seleccionan los parámetros con los que se va a 
identificar la transacción que se va anular, que puede ser el número del contrato, 
identificador de proceso, ejercicio, periodo, etc. Para este caso vamos a usar el número 
del contrato 100/ 60000109 y el periodo 10 de 2025. 

 

3. Datos contab, se selecciona el modo, que puede ser simulación o ejecución Se 
selecciona el motivo de anulación, para este caso se escoge: 05 Asiento por ajuste de 
periodificación. 

 

 

4. Salida, En este campo no se realizan modificaciones. 
 

 
 
 

5. Tratamiento paralelo, este campo por lo general se deja en blanco. 
 



 

 
 

 
 

 

6. Ejecutar. 

 

Al simular la anulación de la contabilización no se presentan errores por lo tanto en 
datos contab, se selecciona la opción ejecución de actualización. 
 
Simulación de anulación de contabilización de valoración. 
 
 

 
 

Resultado de la ejecución de la anulación de la contabilización. 

 

Al dar doble click sobre el N° doc contable, sale el siguiente cuadro. 



 

 
 

 

Dando doble click sobre el documento contable se puede ver la contabilidad de la reversión. 

 

Dando doble click se puede ver la devolución a presupuesto 

 

Si se da click sobre el documento de RE muestra lo siguiente 

 

También se puede anular la contabilidad de la valoración para varios periodos o para todo del 
ejercicio del año, para el ejemplo ponemos ejercicio 2025, para anular los periodos 8 (primera 
valoración) y 9 (valoración posterior). 



 

 
 

 

Ejecución de la anulación de la contabilización de la valoración. 

 

Documentos contables 

 

 



 

 
 

 

Documentos de presupuestos 

 

 

 

 

8.4 VISUALIZACIÓN DE 
VALORACIÓN DE 

CONTRATOS. 
 

App: Reglas de valoración específicas de la condición para contratos. 
Código de transacción: RECEISCONDRULECN.  
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos.  
 



 

 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 



 

 
 

 

6. Selección, en este campo se puede diligenciar la regla de valoración asignada, en este 
caso la IFRS16 COL K, también nos muestra los contratos con datos de regla 
incompletos, datos de regla completos, valoración completa, valoración contabilizada. 

 

 

 

7. Actividad, nos permite visualizar o modificar las reglas de valoración.  
 

 
 

8. Ejecutar. 
 

 

 

 



 

 
 

 
App: Activos para contratos. 
Código de transacción: RECEISASSETCN.  
 
El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Activos para contratos. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Activos para contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Activos para contratos.  

 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 

 



 

 
 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 

 

6. Selección, en este campo se puede diligenciar la regla de valoración asignada, en este 
caso la IFRS16 COL K, la clase de activos, también nos muestra los contratos con datos 
de regla incompletos, datos de regla completos, valoración completa, valoración 
contabilizada. 

 

7. Ejecutar. 
 

 
 
 

App: Visualizar activo fijo. 
Código de transacción: AS03.  
 
El procedimiento consta de 3 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Visualizar activo fijo. 
 



 

 
 

Ruta: Finanzas -> Gestión financiera -> Activos fijos -> Activo fijo -> Visualizar ->Visualizar activo 
fijo. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Visualizar activo fijo.  

 

 

2. Activo fijo, en este campo se puede realizar la búsqueda activo fijo y sociedad, para el 
ejemplo ingresamos el activo fijo 110000112. 

 

3. Datos maestros de activo, nos muestra los datos del activo. 
 



 

 
 

 
 

 
 
 

App: Visualizar Stock de valoración. 
Código de transacción: RECEISBALANCE.  
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Visualizar Stock de valoración. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Visualizar Stock de valoración. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Visualizar Stock de valoración.  
 



 

 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Restricción, en este campo no se realizan cambios. 
 

 
 



 

 
 

6. Parámetro de leasing, se puede buscar por activo fijo y por clase de activo fijo. 

 

7. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 

 

8. Ejecutar. 
 

 

 

App: Reclasificación. 
Código de transacción: RECEISRECLASSIFY.  
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Reclasificación. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Reclasificación. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Reclasificación.  
 



 

 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000109. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Restricción, en este campo no se realizan cambios. 
 

 



 

 
 

 
6. Parámetros de control, se diligencia la fecha en la cual se aplica el cambio de 

reclasificación. 

 

7. Tratamiento paralelo, en este campo no se realizan cambios. 

 

8. Ejecutar. 

 

 

App: Escalonamiento de pasivo (Espejo de acreedores). 
Código de transacción: RECEISLIABGRAD.  
 
El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Reclasificación. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Espejo de acreedores. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Escalonamiento de pasivo (Espejo de acreedores).  



 

 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100, y la clase de contrato Z112, contratos operativo costos energia. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Contabilizaciones, en este campo diligenciamos los datos obligatorios de fecha de 
inicio, para el ejemplo se diligencia 20.08.2025, y en el campo método cuadro se elige 
SAP. 



 

 
 

 

 
 
 

6. Opciones de salida, en este campo se puede escoger de la lista desplegable las 
siguientes opciones de visualización: T, total por clase de contrato y cuenta de 
obligaciones, no se realizan cambios, C total por contrato y objeto y cuenta de 
obligaciones, F, Flujos financieros individual, por contrato y regla de movimiento y 
cuenta. 

 

7. Ejecutar. 
 
T, total por clase de contrato y cuenta de obligaciones. 
 

 
 
C, total por contrato y objeto y cuenta de obligaciones. 
 

 
 
F, Flujos financieros individual, por contrato y regla de movimiento y cuenta. 
 



 

 
 

 
 

App: Visualizar valoración de contrato. 
Código de transacción: RECESH.  
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Visualizar valoración de contrato. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> visualizar valoración de contrato. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Visualizar valoración de contrato.  
 

 

 



 

 
 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Identificador, en este campo no se realizan cambios. 
 

 
6. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 

 

7. Tratamiento paralelo, en este campo no se realizan cambios. 

 

8. Ejecutar. 
 

 
 
Al darle click en el icono valores, nos muestra el flujo financiero de la valoración de cada 
uno de los activos. 



 

 
 

 

 
 

 
 

8.5 GESTIÓN DE LIQUIDACIÓN. 

Esta guía proporciona instrucciones para la gestión de liquidación en el módulo Real Estate, en 
el sistema SAP.  Explica los pasos para ingresar la información requerida para visualizar, 
Liquidación CO objetos inmuebles, Liquidación colectiva CO.  

App: Liquidación CO objetos inmuebles. 
Código de transacción: RECOSESNG. 
 

El procedimiento consta de 9 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción de Liquidación CO objetos inmuebles. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Cierre de 
periodo -> Liquidación CO objetos inmuebles. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Liquidación CO objetos inmuebles.  

 



 

 
 

 

 

2. Fijar sociedad CO, Se elige la sociedad. 

 

3. Objetos, se ingresa el número del contrato y se seleccionan los objetos. 

 

4. Parámetros, se ingresa el periodo de liquidación y el año. 

 

 

5. Control de proceso, se selecciona Ejecutar test y lista detallada. 



 

 
 

 

6. Ejecutar. 

 

7. Se revisa el emisor y el receptor. 

 



 

 
 

8. Se visualiza el documento contable 

 

9. Se visualiza el documento Controlling 

 

App: Liquidación colectiva CO. 
Código de transacción: RECOSEVAR. 
 

El procedimiento consta de 5 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción de Liquidación colectiva CO. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Cierre de 
periodo -> Liquidación colectiva CO. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Liquidación colectiva CO.  



 

 
 

 

 

 

2. Objeto o variante, se presentan distintas opciones de liquidación, ya sea de forma 
individual para contratos u objetos, o mediante variantes que permiten la liquidación 
colectiva de elementos previamente definidos en la variante. Tanto para contratos como 
para objetos. Si se va a realizar individual se selecciona objeto y se ingresa el contrato o 
el objeto a liquidar. 

 

3. Parámetros, se ingresa el periodo de liquidación y el año. 
 
 

 
 

4. Control de proceso, se selecciona Ejecutar test y lista detallada. 

 



 

 
 

 

5. Ejecutar. 

Al ejecutar la liquidación (RECOSEVAR), se muestra una lista detallada en la que se visualizan 
el emisor, el receptor y los valores liquidados correspondientes. 

 

La distribución de los costos, cuando se ejecuta para varios objetos con distintos grupos de 
indicadores de IVA toma como emisor las cuentas correspondientes de IVA para realizar la 
imputación a los objetos en los porcentajes indicados en la norma de liquidación de la siguiente 
manera: 

 

Los datos del emisor contienen el valor del cálculo del IVA para cada una de la cuenta 
relacionada con su respectivo indicador. 

La distribución se realiza sobre estos importes aplicando el porcentaje establecido en la norma 
de liquidación para cada uno de los objetos, teniendo en cuenta sus porcentajes: 



 

 
 

 

En la parte superior de la pantalla, se puede visualizar el listado de documentos financieros del 
proceso de liquidación. 

 

Se genera un documento contable y un documento de costos. 

 

 



 

 
 

 

Antes de ejecutar la liquidación, es necesario definir en el contrato (transacción RECN) y en los 
objetos la norma de liquidación. En esta configuración se establecen el tipo de receptor de la 
liquidación, el porcentaje asignado (que debe sumar el 100%) y la periodicidad del proceso. 

 

8.6  ADMINISTRACIÓN DE 
VARIANTES DE 
LIQUIDACIÓN. 

 

App: Actual.variantes contratos p.liq.CO. 
Código de transacción: RECOSEVAR_MAINT_CN   
 
El procedimiento consta de 5 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Actual.variantes contratos p.liq.CO. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Cierre de 
periodo -> Opciones actuales -> Liquidación -> Actual.variantes contratos p.liq.CO. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Actual.variantes contratos p.liq.CO.  

 



 

 
 

 

2. Nombre de variante. 

 

3. Boton crear, se marca seleccionar todas. 

 

 



 

 
 

4. Selección contrato. 

Se habilita una pantalla, en donde se definen los siguientes campos para la variante a crear: 

• Sociedad: Código de la sociedad para la cual se realizará la selección de contratos. 

• Contrato: Número o rango del contrato inmobiliario para filtrar en la variante. 

• Clase de contrato: Tipo o categoría del contrato para delimitar la selección. 

• Unidad Económica Contrato: Código o rango de unidades económicas que agrupan contratos 
para segmentar la búsqueda. 

Selec. interlocutor act.: Opción para activar la selección basada en el interlocutor activo 

• Selección objetos activa: Opción para activar la selección basada en objetos inmobiliarios 
vinculados a los contratos. 

 

Una vez definidas todas las selecciones, se debe ubicar en la parte superior izquierda de la 
pantalla la opción de retroceder. Al seleccionar esta opción, se habilita la función para guardar 
los cambios realizados en la variante de selección. 

5. Grabar variante. 



 

 
 

 

Al momento de grabar, debe definirse una descripción completa para la variante y luego grabar 
nuevamente los cambios. 

 

pp: Actual.variantes objetos p.liq.CO. 
Código de transacción: RECOSEVAR_MAINT_OBJ   
 
El procedimiento consta de 3 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Actual.variantes objetos p.liq.CO. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Cierre de 
periodo -> Opciones actuales -> Liquidación -> Actual.variantes objetos p.liq.CO. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Actual.variantes objetos p.liq.CO.  



 

 
 

 

 

 

2. Nombre de variante, Se debe definir la descripción de la variante, seguido de la opción 
crear y luego la opción para imag.selec (todas). 

 

 



 

 
 

 

3. Se habilita una pantalla, en donde se definen los siguientes campos para la variante a 
crear: 

Sociedad: Código de la sociedad para la cual se realizará la selección de objetos 
inmobiliarios. 

• Unidad económica: Código o rango de unidades económicas para filtrar los objetos 
asociados a ellas. 

• Edificios: Código o rango de edificios específicos para delimitar la selección. 

• Terreno: Código o rango de terrenos para filtrar los objetos inmobiliarios ubicados en ellos. 

• Objeto de alquiler: Código o rango del objeto de alquiler específico que se desea 
seleccionar. 

Período/día clave 

• De/El: Fecha inicial para delimitar el rango temporal de la selección o valoración. 

• A: Fecha final para el rango temporal de selección. 

Selección tipos de objeto 

• Unidades económicas: Casilla para incluir solo unidades económicas específicas. 

• Edificios: Casilla para incluir edificios en la selección. 

• Terrenos: Casilla para incluir terrenos en la selección. 

• Objetos de alquiler: Casilla para incluir objetos de alquiler. 

• Tipo objeto alquiler: Campo para definir el tipo específico de objeto de alquiler (por 
ejemplo, comercial, 



 

 
 

residencial), con posibilidad de rango. 

La selección de campos iniciales debe estar alineada con la selección de tipos de objetos. 

 

Una vez definidas todas las selecciones, se debe ubicar en la parte superior izquierda de la 
pantalla la opción de retroceder. Al seleccionar esta opción, se habilita la función para 
guardar los cambios realizados en la variante de selección. 



 

 
 

 

Al momento de grabar, debe definirse una descripción completa para la variante y luego 
grabar nuevamente los cambios. 

 

 

8.7 VISUALIZACIÓN DE COSTOS 
E INGRESOS. 

 

App: Comparación real año ant. 
Código de transacción: REISCOCSTACTPRE   
 



 

 
 

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Comparación real año ant. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Sistema de 
información -> Costes -> Ingresos -> Comparación real año ant. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Comparación real año ant.  

 

 

2. Selección de objeto, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad o por 
objeto de alquiler. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha del día de la consulta. 
 

 



 

 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Objetos a seleccionar, en este campo seleccionamos el tipo de objeto de alquiler que 
estamos consultando y el año del ejercicio. 

 

6. Formato de salida, este campo no se modifica. 

 

7. Ejecutar. 

 

 



 

 
 

App: Resumen de datos reales, Comp.plan/real. 
Código de transacción: REISCOCSTACT 
 
El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Resumen de datos reales, Comp.plan/real. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Sistema de 
información -> Costes -> Ingresos -> Resumen de datos reales, Comp.plan/real. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Resumen de datos reales, Comp.plan/real.  

 

 

2. Selección de objeto, en este campo se puede realizar la búsqueda por el objeto de 
alquiler o por contrato, para el ejemplo ingresamos el terreno 100/1/121 que 
corresponde al contrato 51000084. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha del día de la consulta. 



 

 
 

 

 
 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Objetos a seleccionar, en este campo seleccionamos el tipo de objeto de alquiler que 
estamos consultando y el año del ejercicio. 
 

 
 
 
 

6. Formato de salida, este campo se diligencia con OSTANDARD. 

 

7. Ejecutar. 
 

 

 



 

 
 

 
App: Costes/ingresos: Partidas individuales de contratos. 
Código de transacción: REISCOLICN 
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Partidas individuales de contratos. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Sistema de 
información -> Costes -> Ingresos -> Partidas individuales de contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Partidas individuales de contratos.  

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato o clase de contrato. 

 



 

 
 

3. Periodo día clave. Este campo se deja vacio. 
 

 
 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Clase de costes, estos campos vienen diligenciados con la sociedad GEPM, y se puede 
escoger la cuenta que corresponda a la clase se coste que se requiera consultar. 

 

6. Datos de contabilización, se debe diligenciar las fechas correspondientes a los 
periodos contabilizados, para el ejemplo se busca desde el 01.02.2024 al 28.02.2026. 
 

 
 

7. Opciones, se deja en blanco. 

 

 

8. Ejecutar, nos muestra los números de documentos de costes, cuentas de clase de 
costes, números de contratos, números de objetos y valores. 



 

 
 

 

Al ingresar al botón documentos, nos muestra el documento de liquidación para el contrato que 
este seleccionado, en este caso el 60000113. 

 

Podemos ingresar al botón documentos financieros para observar los documentos contables y 
de costos.  



 

 
 

 

Documento contable 

 

Documento de costos 



 

 
 

 

Estando en documentos, al ingresar al botón Emisor y receptor, podemos ver como emisor el 
contrato 60000113 y como receptor los objetos de alquiler:   

 

 

Al ingresar al botón norma de liquidación, nos lleva al contrato 60000113, y podemos ver los 
periodos que están liquidados: 



 

 
 

 

 

App: Partidas individuales de datos maestros. 
Código de transacción: REISCOLIBD 
 
El procedimiento consta de 9 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Partidas individuales de datos maestros. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Sistema de 
información -> Costes -> Ingresos -> Partidas individuales de datos maestros. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Partidas individuales de datos maestros.  

 

 

 

2. Selección de objeto, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
unidad económica, objeto o contrato. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene con la fecha actual, y no hay necesidad de 
modificarla. 
 

 
 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Realizar selección de objeto para, acá seleccionamos la clase de objeto que 
queremos consultar. 

 

6. Clase de costes, estos campos vienen diligenciados con la sociedad GEPM, y se puede 
escoger la cuenta que corresponda a la clase se coste que se requiera consultar. 

 



 

 
 

7. Datos de contabilización, se debe diligenciar las fechas correspondientes a los 
periodos contabilizados, para el ejemplo se busca desde el 01.02.2024 al 28.02.2026. 
 

 
 

8. Opciones, se deja en blanco. 

 

9. Ejecutar, nos muestra los números de documentos de costes, cuentas de clase de 
costes, números de objetos, números de contratos y valores. 

 

Al ingresar al botón documentos, nos muestra los mismos documentos que se ven en la 
transacción REISCOLICN, partidas individuales de contratos. 



 

 
 

 

App: Objetos inmuebles partidas individuales nuevas. 
Código de transacción: REISCOLIBDN 
 
El procedimiento consta de 10 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Objetos inmuebles partidas individuales nuevas. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Controlling -> Sistema de 
información -> Costes -> Ingresos -> P Objetos inmuebles partidas individuales nuevas. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Objetos inmuebles partidas individuales nuevas.  

 

 

2. Selección de objeto, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
unidad económica, objeto o contrato. 

 



 

 
 

3. Periodo día clave. Este campo viene con la fecha actual, y no hay necesidad de 
modificarla. 
 

 
 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Realizar selección de objeto para, acá seleccionamos la clase de objeto que 
queremos consultar. 

 

6. Clase de costes, estos campos vienen diligenciados con la sociedad GEPM, y se puede 
escoger la cuenta que corresponda a la clase se coste que se requiera consultar. 

 

7. Datos de contabilización, se debe diligenciar las fechas correspondientes a los 
periodos contabilizados, para el ejemplo se busca desde el 01.02.2024 al 28.02.2026. 
 

 
 



 

 
 

8. Opciones, se deja en blanco. 

 

9. Opciones de visualización, se marca la opción de visualización que prefiera. 

 

10. Ejecutar, nos muestra los números de documentos de costes, cuentas de clase de 
costes, números de objetos, números de contratos y valores. 

 

 

 



 

 
 

8.8 VISUALIZACIÓN DE 
CONDICIONES. 

App: Condiciones para contratos. 
Código de transacción: REISCDCN   
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción visualizar Condiciones para contratos. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información -> 
condiciones. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación condiciones.  

 
 

 
2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 

contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000289 (consultado en el mandante QA213). 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 



 

 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Condiciones, se puede buscar por clase de condición o dejar en blanco para que 
busque todas las condiciones. 

 
 

6. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 

 

 

7. Moneda extranjera: Fecha de conversión, en este campo no se realizan cambios. 

 
8. Ejecutar. 

 

 

 



 

 
 

8.9 VISUALIZACIÓN DATOS 
MAESTROS DE CONTRATOS. 

Esta guía proporciona instrucciones para la visualización datos maestros de contratos en el 
módulo Real Estate, en el sistema SAP.  Explica los pasos para ingresar la información requerida 
para visualizar objetos para socio, socio para datos maestros, visualizar información de 
contratos, avisos en contratos, normas de rescisión, condiciones de contratos, renovación de 
contratos, gestionar un contrato, reglas de prórroga.  

 

App: Socios comerciales de contratos. 
Código de transacción: REISCNBP.  

 

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Socios comerciales de contratos. 

  

 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Interlocutor -> Socios comerciales de contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Socios comerciales de contratos. 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos, sociedad, contrato, clase de 
contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la sociedad 100 y la 
clase de contrato Z112 contrato operativo costos energía. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

 

5. Filtro de report, se puede escoger el Rol del interlocutor, para el ejemplo escogemos 
TR0604, acreedor. 

 

6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

7. Ejecutar. 

 

 



 

 
 

 

App: Mediciones de contrato. 
Código de transacción: REISCNMS.  
 

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Mediciones de contrato. 

 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Mediciones de contrato. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Mediciones de contrato.  

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos con la información que 
estamos buscando para el ejemplo ingresamos la sociedad 100. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Filtro report, se escoge el tipo de medida que queremos buscar, para el ejemplo 
escogemos A002, Superficie básica. 
 

 
6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

7. Ejecutar. 

 

App: Medidas: Datos maestros. 
Código de transacción: REISMSBD.  

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Medidas: Datos maestros. 



 

 
 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Medidas -> Medidas: Datos maestros. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Medidas: Datos maestros.  

 

 

2. Selección de objeto, en este campo se ingresan los datos sociedad, unidad 
económica, edificios, terrenos, objetos de alquiler, para los cuales estamos buscando 
la información. 

 

3. Periodo día clave. Este campo viene diligenciado con la fecha actual. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 



 

 
 

5. Filtro report, en este campo se puede diligenciar el tipo de medida y la clase de objetos 
que necesitamos. 

 

6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

 

 

7. Ejecutar. 

 

 

App: Medidas: Contratos. 
Código de transacción: REISMSCN.  

El procedimiento consta de 7 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Medidas: Contratos. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Medidas -> Medidas: Contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Medidas: Contratos. 



 

 
 

 

 

2. Selección de contrato, en este campo se ingresan los datos del contrato sociedad, 
contrato, clase contrato, unidad económica, para el ejemplo diligenciamos la sociedad 
100 y la clase de contrato Z120 Contratos financieros. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se ingresa las fechas de validez del contrato. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Filtro report, en este campo se puede diligenciar el tipo de medida que estamos 
buscando. 

 

6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 



 

 
 

 

7. Ejecutar. 

 

 

 

App: Objetos para contratos. 
Código de transacción: REISCNOA.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Objetos para contratos. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Objetos para contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Objetos para contratos.  



 

 
 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos sociedad, contrato, clase de 
contrato, unidad económica contrato, y para el ejemplo ingresamos la sociedad 100, y 
el contrato 60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 



 

 
 

5. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

6. Ejecutar. 

 

App: Documentos de modificación de contrato. 
Código de transacción: REISCHGDOCCN.  

El procedimiento consta de 6 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Documentos de modificación de contrato. 

Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Sistema de información-> 
Contratos -> Documentos de modificación de contrato. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Documentos de modificación de contrato.  

 

 

2. Selección contrato, en este campo se ingresan los datos sociedad, contrato, clase de 
contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la sociedad 100, y el 
contrato 60000108. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato. 

 

4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Selección documento modificación, clase de modificación de datos, en este campo 
podemos buscar con el usuario que realizó la modificación al contrato, o seleccionar el 
objeto modificado (Ejemplo, medidas, condiciones, fechas, etc), y consultar la clase de 
modificación como creación, modificación o borrado.  

 

6. Opciones de salida, es este campo no se realizan cambios. 

 

7. Ejecutar. 



 

 
 

 

 

8.10 ROL PARA LA GESTIÓN 
DE DERECHOS DE USO - 

ACTIVOS FIJOS. 
 

App: Modificar activo fijo. 

Código de transacción: AS02 

El procedimiento consta de 5 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Modificar activo fijo. 

 

Ruta: Contabilidad -> Contabilidad financiera -> Activos fijos-> Modificar activo 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación modificar activo fijo.  

 



 

 
 

 

2. Se diligencian los campos correspondientes: 
 
• Ingresar el número del activo fijo a modificar (para el ejemplo ingresamos el activo 

110000115). 
• Ingresar la sociedad (para el ejemplo ingresamos la sociedad 100). 
• Hacer clic en la opción Datos maestros en la parte inferior de la pantalla. 
 

 
3. El sistema habilita los campos que pueden ser modificados en cada una de las secciones. 

 

Las secciones pueden incluir: 

• General (datos generales) 

 

• Dependiente de tiempo (centro de costo, CeBe, ubicación) 

 

• Asignaciones (segmento, área funcional, responsable) 



 

 
 

 

• Origen (fabricante, año de adquisición, proveedor) 

 

• Impuesto sobre el patrimonio 

 

• Taxonomía (datos de instalación, planta, sección, sistema) 

 

• Áreas de valoración (vida útil, clave de amortización) 

 

• Eléctricos, beneficio tributario, UGE (si aplica) 

 

Para el caso de modificación de activos en Real Estate, solo modificaremos la sección 
dependiente de pago donde ingresaremos el Centro de Costo, y la sección valoración.  

Sección dependiente de tiempo 

 

 

4. Sección Valoración 

Se actualizan los campos 01. Costo Cont. Quedando con la clave de amortización LEAX 
(amortización de leasing de bienes inmuebles), 06. Costo NCIF, asignando la clave Z000 (No 
deprecia). 



 

 
 

 

5. Se da click en el botón grabar. 

 

App: Crear activo fijo. 

Código de transacción: AS01  

El procedimiento consta de 9 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Crear activo fijo. 

Ruta: Contabilidad -> Contabilidad financiera -> Activos fijos -> Crear activo 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Crear activo fijo.  
 

 



 

 
 

 
2. Se ingresan los datos: Clase de activo, Sociedad y se continúa dando clic en Datos 

maestros: 

Al dar click en el icono  , se puede elegir la clase de activo, para este caso escogemos 
derechos de usos terrenos EN135100: 

 

 
 
 

 
 

3. Datos generales, se diligencia el campo de denominación y el campo determinación de 
cuentas se diligencio de manera automática al seleccionar la clase de uso del derecho. 



 

 
 

 

 

4. Dependiente de tiempo, se ingresa el centro de coste y el sistema actualiza los campos 
centro de beneficio y segmento con base en el centro de coste. 

 

5. Asignaciones, esta información no se diligencia. 



 

 
 

 

6. Origen, para este caso esta información no se diligencia. 

 

 

7. Origen, para este caso esta información no se diligencia. 
 

 
8. Áreas de valoración (vida útil, clave de amortización), Se actualizan los campos 01. 

Costo Cont. Quedando con la clave de amortización LEAX (amortización de leasing de 



 

 
 

bienes inmuebles), 06. Costo NCIF, asignando la clave Z000 (No deprecia), y se diligencia 
la duración del activo. 

 

9. Se da click en el botón grabar y se crea el activo 100000021. 

 

 

 

App: Valores de activo fijo. 

Código de transacción: AW01N  



 

 
 

El procedimiento consta de 3 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Valores de activo fijo. 

Ruta: Finanzas -> Gestión financiera -> Activos fijos -> Sistema de información -> Informes 
contabilidad activos fijos -> Activo fijo individual ->  Valores de activo fijo. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Valores de activo fijo.  
 

 
 

2. Se ingresan los datos: Sociedad y activo fijo. 
 

 
 

3. Al oprimir la tecla Enter, se pueden observar los valores y los conceptos de cada valor 
del activo fijo consultado. 



 

 
 

 

Al ingresar por la opción visualizar datos maestros ubicado en la parte superior de la ventana, 
podemos visualizar los datos del activo. 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

8.11 ROL PARA EL ANALISIS 
DE VALORACIÓN DE 

CONTRATOS. 
 

App: Reglas de valoración. 
Código de transacción: RECEISRULECN.  
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Reglas de valoración. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Reglas de valoración. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Reglas de valoración.  
 

 

 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 



 

 
 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 

 

6. Selección, en este campo se puede diligenciar la regla de valoración asignada, en este 
caso la IFRS16 COL K, también nos muestra los contratos con datos de regla 
incompletos, datos de regla completos, valoración completa, valoración contabilizada. 

 

 

7. Actividad, nos permite visualizar o modificar las reglas de valoración.  
 



 

 
 

 
 

8. Ejecutar. 

 

 
 
 
App: Reglas de valoración específicas de la condición para contratos. 
Código de transacción: RECEISCONDRULECN.  
 
El procedimiento consta de 8 pasos detallados con la información y campos necesarios para 
completar con éxito la transacción Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos. 
 
Ruta: Finanzas -> Administración flexible de bienes inmuebles -> Valoración del balance de 
contratos -> Sistema de información -> Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos. 

Pasos 

1. Se ingresa a la aplicación Reglas de valoración específicas de la condición para 
contratos.  
 

 



 

 
 

 

2. Selección contrato, en este campo se puede realizar la búsqueda por sociedad, 
contrato, clase de contrato, unidad económica contrato, para el ejemplo ingresamos la 
sociedad 100 y el contrato 60000108. 

 

3. Periodo día clave. Este campo se puede ingresar las fechas de validez del contrato 
 

 
4. Filtro, se quita la marca de selección de estatus activa. 

 

5. Opciones de salida, en este campo no se realizan cambios. 

 

6. Selección, en este campo se puede diligenciar la regla de valoración asignada, en este 
caso la IFRS16 COL K, también nos muestra los contratos con datos de regla 
incompletos, datos de regla completos, valoración completa, valoración contabilizada. 



 

 
 

 

 

7. Actividad, nos permite visualizar o modificar las reglas de valoración.  
 

 
 

8. Ejecutar. 
 

 

 

 

9. DOCUMENTOS DE REFERENCIA 

Se listan los documentos de referencia empleados en la definición y construcción del presente 
instructivo. Estos deben ser considerados en su última versión a menos que se indique una 
versión diferente. 

 

DOCUMENTO NOMBRE 
PDD Documento funcional del proceso en SAP 
Mandantes SAP Sistema SAP Fiori, mandantes 110 y 220 (ambientes de 

producción y prueba) de EPM 
Documentación Pruebas 
unitarias 

Documentación de pruebas realizadas por el equipo funcional 



 

 
 

RICEFW Validación valor total del compromiso de gasto con el contrato 
de REFX. 
Workflow para la aprobación del contrato de REFX. 
Corresponden a objetos técnicos desarrollados 
específicamente para las necesidades del grupo EPM. 

SAP Help Portal Documentación oficial de SAP Help Portal: 
https://help.sap.com 

Experiencia directa  Navegación y ejecución de transacciones SAP (FI-AA) 
  
  

 

 

Las definiciones aquí descritas provienen de la ayuda estándar de SAP (SAP Help Portal, F1) y de la experiencia de 
implementación en la empresa (incluyendo campos de migración, PDD, Documentación pruebas unitarias y grabaciones).  
Se redactaron en un lenguaje práctico para facilitar la comprensión de los usuarios, priorizando la aplicación en el día a día. 

 

Nota: Las definiciones de campos también pueden consultarse directamente en SAP, presionando la tecla F1 sobre el campo 
correspondiente, lo que muestra la ayuda estándar y el detalle técnico. 

https://help.sap.com/

