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Promobiliaria S.A.

Estado de Situacién Financiera

Al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2017
Cifras expresadas en Dolares Americanos

Notas 2018 2017

ACTIVOS
Activo no corriente
Activo por impuesto diferido 15 97.440
Total activo no corriente 97.440 -
Activo corriente
Inventarios 5 18.038.567
Activos por impuesto sobre la renta corriente 15 1.265
Otros activos 4 5.213 .
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 1.086.199 446,871
Total activo corriente 19.131.245 446.871
TOTAL ACTIVOS 19.228.685 446.871
PASIVOS Y PATRIMONIO
Patrimonio
Capital emitido 7 12.100.000 600.000
Otro resultado integral acumulado 8 {1.115.858) -
Resultados acumulados 7 (157.769) (87.868)
Resultado neto del ejercicio 7 (337.647) (69.902)

10.488.726 442.231
Total patrimonio 10.488.726 442.231
Pasivo no corriente
Acreedores y otras cuentas por pagar 9 6.883.980
Total pasivo no corriente 6.883.980 -
Pasivo corriente
Créditos y préstamos
Acreedores y otras cuentas por pagar 9 1.838.462 4,640
Beneficios a los empleados 10 14,127 -
Impuestos contribuciones y tasas por pagar 11 3.390
Total pasivo corriente 1.855.979 4.640
Total pasivo 8.739.959 4.640
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 19.228.685 446.871

7,
M ey S5
Mary /Sol Velasquez Garcia
C.C 40.777.907

Representante Legal
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Promobiliaria S.A.

Estado del Resultados y Otro Resultado Integral

Ano terminado al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas por el Aio terminado al
31 de diciembre de 2017.

Cifras expresadas en Dolares Americanos

Motas 2018 2017
Operaciones continuadas
Otros ingresos 1
Ingresos de actividades ordinarias 1
Total ingresos 1 -
Gastos de administracion 12 (230.865) (69.084)
Otros gastos 13 7
Ingresos financieros 14 22.251 -
Gastos financieros 14 (232.356) (801)
Diferencia en cambio neta - (18)
Resultado del periodo antes de impuestos (440.977) (69.902)
Impuesto sobre la renta 15 103.330 -
Resultado del ejercicio después de impuestos de operaciones continuadas {337.647) (69.902)
Resultado neto del ejercicio (337.647) 169.902)

Otro resultado Integral, neto de impuestos

Partidas que pueden ser reclasificados posteriormente al resultado del periodo;

Diferencias de cambio por conversion de negocios en el extranjero -] (1.115.858)
Resultado recanocida en el periodo {1.115.858)
{1.115.858) -
Otro resultado Integral, neto de impuestos (1.115.858) -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL PERIODO (1.453.505) (69.902)

C.C 40.777.907
Representante Legal
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Promobiliaria S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio
Ano terminado al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas por el Afio terminado al

31 de diciembre de 2017.

Cifras expresadas en Dolares Americanos

Saldo al 1 de enero de 2017
Resultado del periodo

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 1 de enero de 2018
Resultado del periodo

Otro resultado integral del periodo
Resultadointegral del periodo
Emision de capital

Saldo al 31 de diciembre de 2018

afVG

Mary /Sol V. {asq z Garcia
C.C 40.777.907
Representante Legal

Grupo eprm

Result
Capital emitido AL
Nota7) acumulados Taotal
(Nota 7)
600.000 (87.868) 512.132
) (69.902) (69.902)
600.000 (157.769) 442.230
600.000 (157.769) 442.231
* (337.647) {337.647)
(1.115.858) (1.115.858)
(1.611.274) (1.011.274)
11.500.000 11.500.000
12.100.000 (1.611.274) 10.488.726

Carrera 58 No. 42 125, Medellin, Colombia
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Promobiliaria S.A.

Estado de Flujo de Efectivo

Ano terminado al 31 de diciembre de 2018 con cifras comparativas por el Aio terminado al
31 de diciembre de 2017.

Cifras expresadas en Dolares Americanos

Notas 2018 2017

Flujos de efectivo por actividades de la operacion:

Resultado neto del ejercicio 7 (337.647) (69.902)
Ajustes para conciliar el resultado neto del ejercicio con los flujos

netos de efectivo usados en las actividades de operacion:

Resultado por diferencia en cambio - 16
Impuesto sobre la renta diferido 15 103.330 -
Gastos por intereses 14 231.470 -
Subtotal (2.847) (69.886)
Cambios netos en activos y pasivos operacionales:
Variacion en inventarios 5 (18.038.567) -
Activos por impuesto sobre la renta corriente 15 (104.595)
Variacion en otros activos 4y 15 (102.653) -
Variacion en acreedores y otras cuentas por pagar 9y 14 8.486.331 4.640
Variacién en obligaciones laborales 10 14.127 -
Impuestos contribuciones y tasas por pagar " 3.390 -
Subtotal (9.741.967) 4.640
Flujos netos de efectivo usados en las actividades de la gperacion (9.744.814) (65.246)

Flujos de efectivo par actividades de financiacion:

Emision de instrumentos de patrimonio 7 11.500.000
Flujos netos de efectivo originados por actividades de
finandaddn 11.500.000 -
Aumenta/(disminucion) neto de efectivo y efectivo equivalente 1.755.186 -
Efectos de las variaciones en las tasas de cambio en d efectivo y
equivdentes de efectivo 8 {1.115.858) (16)
Efectivo y efectivo equivalente al principio del periodo 6 446.870 512.132
Efectivo y efectivo equivalente al final del periodo 1.086.199 446.871

C.C 40.777.907
Representante Legal

Carrera 58 No. 42 125, Medellin, Colombia 6
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Notas a los estados financieros para la informacién financiera
anual de Promobiliaria S.A. para el periodo terminado al 31
de diciembre de 2018 y 2017

(En Délares Americanos, excepto cuando se indique lo contrario)

Nota 1. Entidad reportante

Promobiliaria S.A. (en adelante la "Empresa"), es una sociedad comercial constituida bajo las
leyes de la Republica de Panamd, mediante Escritura Plblica No. 32,306 e inicio actividades el
08 de septiembre de 2015. Tiene como unico propietario a EPM Latam (100%), sociedad
panameia.

El capital autorizado de Promobiliaria esta compuesto de 12,100,000 acciones cuyo valor
nominal es de un (1) délar/accion, para un capital total de USD 12,100,000.

La Empresa fue creada para desarrollar estrategias que permitan maximizar el valor generado
por los activos inmobiliarios no usados en la operacién de propiedad de las compafiias que
conforman el Grupo EPM.

Promobiliaria S.A. tiene como objeto social comprar, vender, construir, modificar, administrar,
arrendar y, en general, celebrar cualquier contrato para la disposicion, mejoramiento, uso y
usufructo de los bienes inmuebles no necesarios para la operacién de Empresas Publicas de
Medellin E.S.P. (EPM) o de cualquier sociedad o entidad, nacional o extranjera, sobre la cual
EPM tuviera control; asi como construir y modificar tales inmuebles para uso y goce de EPM vy
las empresas que controle.

La sociedad estara facultada para desarrollar cualquier actividad licita dentro del marco de
este objeto social y, en particular, para ser accionista, inversionista u asociado minoritario y
sin control en sociedades, fiducias o en cualquier modalidad de asociacién con terceros
mediante el aporte de sus bienes inmuebles.

Los estados financieros correspondientes al 31 de diciembre de 2018 fueron autorizados por
la Junta Directiva para su publicacion el 22 de febrero de 2019.

1.1 Marco legal y regulatorio

La sociedad cumple con el marco regulatorio dispuesto para las sociedades en el territorio
panamefo.

En Colombia, las funciones de control, inspeccion y vigilancia del establecimiento permanente
son ejercidas por la Superintendencia de Sociedades.

Carrera 58 No. 42 125, Medellin, Colombia 7
Telefono 3804294
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1.2 Auditoria Externa

Segun lo contenido en el Codigo de Buen Gobierno Corporativo, la auditoria externa se
establece como un mecanismo de control, que tiene como finalidad auditar los estados
financieros y las politicas contables de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF, adoptadas en Colombia por la Contaduria General de la Nacion
— CGN. Asi como la rendicién de una opinién independiente respecto de la razonabilidad con
la cual estos indican la situacion financiera de la empresa al corte de cada ejercicio contable.

Promobiliaria S.A. ha contratado los servicios de auditoria externa sobre sus Estados
Financieros con la firma KPMG S.A.S. Tratandose de la sucursal Colombia y de acuerdo con el
numeral 2 del articulo 203 del Cédigo de Comercio de Colombia, el establecimiento comercial
estd obligado a tener revisor fiscal.

Nota 2. Politicas contables significativas

2.1 Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros consolidados de la Empresa se preparan de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (en adelante, NIIF) vigentes emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board, en adelante, IASB), asi como las interpretaciones emitidas por el Comité de
Interpretaciones (en adelante, CINIIF). Dichos estados financieros estan armonizados con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia consagrados en el Anexo del
Decreto 2420 de 2015 y sus posteriores modificaciones.

La presentacion de estados financieros de conformidad con las NIIF requiere que se hagan
estimados y asunciones que afectan los montos reportados y revelados en los estados
financieros, sin menoscabar la fiabilidad de la informacion financiera. Los resultados reales
pueden diferir de dichos estimados. Los estimados y las asunciones son revisadas
constantemente. La revision de los estimados contables se reconoce en el periodo en el cual
los estimados son revisados si la revisién afecta dicho periodo o en el periodo de la revisién y
los periodos futuros, si afecta tanto el periodo actual como el futuro.

La Empresa presenta estados financieros, para cumplimiento ante los entes de control y para
proposito de seguimiento administrativo interno y suministrar informaciéon a los
inversionistas.

Los activos y pasivos se miden a costo amortizado.

Los estados financieros se presentan en Délares Americanos.

2.2 Clasificacion de activos y pasivos en corrientes y no corrientes

Un activo se clasifica como activo corriente cuando se mantiene principalmente para
propésitos de negociacion o se espera que sea realizado en un plazo no mayor a un afo,
después del periodo sobre el que se informa o es efectivo y equivalentes de efectivo que no

’-—— ——ﬁ
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esta sujeto a restricciones para su intercambio o para su uso en la cancelacién de un pasivo al
menos un afio después del periodo sobre el que se informa. Los demas activos se clasifican
como activos no corrientes.

Un pasivo se clasifica como pasivo corriente cuando se mantiene principalmente para
propositos de negociacion, o cuando se espera que sea liquidado en un plazo no mayor a un
ano después del periodo sobre el que se informa, o cuando la empresa no tenga un derecho
incondicional para aplazar su liquidacion por al menos un afio después del periodo sobre el
que se informa. Los demas pasivos se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacion financiera y en el estado de
flujos de efectivo incluyen el dinero en caja y bancos y las inversiones de alta liquidez,
facilmente convertibles en una cantidad determinada de efectivo y sujetas a un riesgo
insignificante de cambios en su valor, con un vencimiento de tres meses o menos desde la
fecha de su adquisicion. Los sobregiros bancarios exigibles que forman parte integrante de la
administracion del efectivo de la empresa, representan un componente del efectivo y
equivalentes al efectivo en el estado de flujos de efectivo.

2.4 Moneda funcional y moneda extranjera

La moneda funcional de la empresa es el délar americano porque es la moneda del entorno
economico principal en el que opera, es decir, en la que genera y emplea el efectivo.

Las transacciones en moneda extranjera se registran inicialmente a las tasas de cambio de la
moneda funcional vigentes a la fecha de la transaccion. Posteriormente, los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera se convierten a la tasa de cambio de la moneda funcional,
vigente a la fecha de cierre del periodo, las partidas no monetarias que se miden a su valor
razonable se convierten utilizando las tasas de cambio a la fecha en la que se determina su
valor razonable y las partidas no monetarias que se miden a costo historico se convierten
utilizando las tasas de cambio vigentes a la fecha de las transacciones originales.

Todas las diferencias de cambio se reconocen en el estado del resultado integral en la seccién
resultado del periodo, excepto los ajustes originados de los costos por intereses que sean
capitalizables y las procedentes de préstamos en moneda extranjera en la medida en que se
consideren como ajustes de los costos por intereses y la diferencia en cambio que se origina
por la conversion de los estados financieros de la sucursal, la cual se reconoce en el otro
resultado integral.

Los estados financieros estan expresados en dolares de los Estados Unidos de América (USDS),
no obstante, es el balboa (B/.), la unidad monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a
la par y es de libre cambio con el délar (USDS) de los Estados Unidos de América.

Carrera 58 No. 42 125, Medellin, Colombia 9
Teléfono 3804294
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2.5 Ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios seran desarrollados de la actividad principal de la empresa, que es la
venta de inmuebles y la prestacion de los servicios de actividades inmobiliarias, y se reconocen
cuando el servicio es prestado o en el momento de la entrega de los bienes, en la medida en
que se satisfagan las obligaciones de desempefio por parte de la empresa. Los ingresos se
miden al valor de la contraprestacion recibida o por recibir, excluyendo impuestos u otras
obligaciones. Los descuentos, compensaciones al cliente por calidad del servicio y
componentes financieros que se otorguen, se registran como menor valor de los ingresos.
Solo se reconoce el componente de financiacidn cuando sea significativo como un menor valor
del ingreso, siempre y cuando el contrato con clientes tenga una duracién superior a un afo.

En el momento del reconocimiento de los ingresos la empresa evalliia con base en criterios
especificos para identificar cuando actia en calidad de principal o de comisionista y asi
determinar si se deben reconocer los ingresos en forma bruta o neta para las actividades de
comercializacion.

2.6 Impuestos

En Panama la empresa no se encuentra sujeta al impuesto sobre la renta u otro afin en tanto
sus operaciones de ingreso son generadas en territorio colombiano por lo cual en adelante
nos referiremos a los impuestos en esta jurisdiccién.

En Colombia y en relacion con la sucursal, la estructura fiscal del pais, el marco regulatorio y
la pluralidad de operaciones hacen que la empresa sea sujeto pasivo de impuestos, tasas y
contribuciones del orden nacional y territorial. Son obligaciones que se originan a la Nacion,
los departamentos, los entes municipales y demds sujetos activos, una vez se cumplan las
condiciones previstas en las correspondientes normas expedidas.

Entre los impuestos mads relevantes aplicables en Colombia se detallan el impuesto sobre la
renta y el impuesto sobre las ventas:

Impuesto sobre la renta

- Corriente: los activos y pasivos corrientes por el impuesto sobre la renta del periodo se
miden por los valores que se espera recuperar o pagar a la autoridad fiscal. El gasto por
impuesto sobre la renta se reconoce en el impuesto corriente de acuerdo con la depuracién
efectuada entre la renta fiscal y la utilidad o pérdida contable afectada por la tarifa del
impuesto sobre la renta del afio corriente y conforme con lo establecido en las normas
tributarias del pais. Las tasas y las normativas fiscales utilizadas para computar dichos
valores son aquellas que estén promulgadas o sustancialmente aprobadas al final del
periodo sobre el que se informa, en el pais en el que la empresa opera y genera utilidades
imponibles.

La ganancia fiscal difiere de la ganancia reportada en el resultado del periodo debido a las
partidas de ingresos y gastos imponibles o deducibles en otros afios, y partidas que no
seran gravables o deducibles en el futuro.

’— *ﬁ
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Los activos y los pasivos corrientes por el impuesto sobre la renta también se compensan
si se relacionan con la misma autoridad fiscal y se tiene la intencion de liquidarlos por el
valor neto o a realizar el activo y a liquidar el pasivo de forma simultanea.

- Diferido: el impuesto diferido sobre la renta se reconoce utilizando el método del pasivo
calculado sobre las diferencias temporarias entre las bases fiscales de los activos y pasivos
y sus valores en libros. El impuesto diferido pasivo se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles, mientras que el impuesto diferido activo se
reconoce para todas las diferencias temporarias deducibles y por la compensacién futura
de créditos fiscales y pérdidas fiscales no utilizadas en la medida en que sea probable la
disponibilidad de ganancias impositivas futuras contra las cuales se puedan imputar. Los
impuestos diferidos no se descuentan.

El valor en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de presentacién
y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva
para utilizar la totalidad o una parte del activo por impuesto diferido. Los activos por impuesto
diferido no reconocidos se reevaltian en cada fecha de presentacién y se reconocen en la
medida en que sea probable que las ganancias impositivas futuras permitan su recuperacion.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacion en el periodo en que el activo se realice o el pasivo se cancele con base en las tasas
y normas fiscales que fueron aprobadas a la fecha de presentacién, o cuyo procedimiento de
aprobacion se encuentre préximo a completarse para tal fecha. La medicion de los activos y
pasivos por impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la
forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o
liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deberan presentarse como no corrientes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible para ello y son con la misma autoridad tributaria.

El impuesto diferido se reconoce en el resultado del periodo, excepto el relacionado con
partidas reconocidas fuera del resultado; en este caso se presentara en el otro resultado
integral o directamente en el patrimonio.

Impuesto sobre las ventas — IVA

En Colombia, la generacion de los ingresos excluidos en el caso particular de la venta de bienes
inmueble, el IVA pagado en las compras forma parte de un mayor valor del costo. Asimismo,
cuando se generan ingresos gravados, es decir cuando se vendan bienes o servicios gravados,
el IVA pagado en la compra o adquisicion de insumos para estas ventas, sera descontable del
valor a pagar del impuesto. Cuando la empresa genera ingresos que sean excluidos del IVA,
pero al mismo tiempo genera ingresos que sean exentos y gravados, en ese caso se deberd
realizar un prorrateo del IVA pagado para determinar cudl es el porcentaje de IVA a ser
descontado.

Carrera 58 No. 42 125, Medellin, Colombia 11
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2.7 Arrendamientos

La determinacion de si un acuerdo constituye o contiene un arrendamiento se basa en la
esencia del acuerdo a su fecha de inicio, si el cumplimiento del acuerdo depende del uso de
un activo o activos especificos y si el acuerdo concede un derecho de uso del activo.

Los arrendamientos se clasifican en arrendamiento financiero y operativo. Un arrendamiento
se clasifica como financiero cuando se transfieren sustancialmente todos los riesgos y los
beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado al arrendatario, en caso contrario, es
clasificado como un arrendamiento operativo.

Promobiliaria S.A. como arrendatario

Los activos entregados bajo arrendamientos financieros se reconocen y se presentan como
activos en el estado de situacion financiera al comienzo del arrendamiento, por el valor
razonable del activo arrendado o el valor presente de los pagos minimos del arrendamiento,
el que sea menor. El correspondiente pasivo es incluido en el estado de situacién financiera
como una obligacién de arrendamiento financiero.

Los pagos por arrendamientos operativos, incluyendo los incentivos recibidos, se reconocen
como gastos en el estado del resultado integral en forma lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por
reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de los beneficios del arrendamiento para el
usuario.

2.8 Inventarios

Se clasifican como inventarios los bienes adquiridos con la intencién de venderlos en el curso
ordinario del negocio o de consumirlos en el proceso de prestacién de servicios.

Los inventarios se valtan al costo o al valor neto realizable, el que resulte menor. El valor neto
realizable es el precio de venta estimado en el giro normal de los negocios, menos los costos
estimados de finalizacion y los costos estimados necesarios para efectuar la venta.

2.9 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen en el estado de situacién financiera cuando La
Sucursal se convierte en parte de un acuerdo con las condiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el
estado del resultado integral, seccién resultado del periodo.

’—— \
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Activos financieros

La Sucursal clasifica al momento de reconocimiento inicial sus activos financieros para la
medicion posterior a costo amortizado o a valor razonable (a través de otro resultado integral
o a través de resultados) dependiendo del modelo de negocio de la empresa para gestionar
los activos financieros y las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del
instrumento.

Un activo financiero se mide posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con
cambios en el otro resultado integral, usando la tasa de interés efectival si el activo es
mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantenerlos para obtener los
flujos de efectivo contractuales y los términos contractuales del mismo otorgan, en fechas
especificas, flujos de efectivo que son Unicamente pagos del capital e intereses sobre el valor
del capital pendiente. Sin perjuicio de lo anterior, la empresa puede designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros diferentes de aquellos a costo amortizado se miden posteriormente a
valor razonable con cambios reconocidos en el estado del resultado integral, seccidn resultado
del periodo. Sin embargo, para las inversiones en instrumentos de capital que no se mantienen
para propdsitos de negociacion, la empresa puede elegir en el reconocimiento inicial y de
manera irrevocable presentar las ganancias o pérdidas por la medicidn a valor razonable en
otro resultado integral. En la disposicion de las inversiones a valor razonable a través del otro
resultado integral, el valor acumulado de las ganancias o pérdidas es transferido directamente
a las ganancias retenidas y no se reclasifican al resultado del periodo. Los dividendos recibidos
de estas inversiones se reconocen en el estado del resultado integral en la seccién resultado
del periodo. La empresa eligio medir algunas de sus inversiones en instrumentos de capital a
valor razonable a través del otro resultado integral.

En la categoria de valor razonable a través de resultados se incluyen las inversiones que se
realizan para optimizar los excedentes de liquidez, es decir, todos aquellos recursos que de
manera inmediata no se destinan al desarrollo de las actividades que constituyen el objeto
social de la empresa. La inversion de los excedentes de liquidez se hace bajo los criterios de
transparencia, seguridad, liquidez y rentabilidad, bajo las directrices de un adecuado control
y en condiciones de mercado sin animo especulativo (Decreto de Gerencia General de EPM
2015-DECGGL-2059 de febrero 6 de 2015).

! El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un activo financiero y de imputacion
del ingreso a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los
flujos de efectivo futuros de un activo financiero (incluyendo todos los honorarios, comisiones y puntos de pagados o recibidos
que hacen parte integral de la tasa de interés efectiva, costos de transaccion y otras primas y descuentos) a través de la vida
esperada del instrumento, o si fuese apropiado, un periodo mas corto, a su valor en libros en el reconocimiento inicial.

’— —\
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Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio, de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de
pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Pasivos financieros

La Sucursal clasifica al momento de reconocimiento inicial pasivos financieros para la medicién
posterior a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen los pasivos
mantenidos para negociar y los pasivos financieros designados al momento de su
reconocimiento inicial como al valor razonable con cambios en resultados. Las ganancias o
pérdidas por pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado del resultado
integral en la seccion resultado del periodo. En el reconocimiento inicial, la empresa no
designo pasivos financieros como al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos a costo amortizado se miden usando la tasa de interés efectiva. Las ganancias y
pérdidas se reconocen en el estado del resultado integral en la seccién resultado del periodo
cuando los pasivos se dan de baja, como también a través del proceso de amortizacién bajo
el método de la tasa de interés efectiva, que se incluye como costo financiero en el estado del
resultado integral en la seccion resultado del periodo.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero o una parte de él, es dado de baja del estado de situacion financiera
cuando se vende, transfiere, expiran o la empresa pierde control sobre los derechos
contractuales o sobre los flujos de efectivo del instrumento.

Si la entidad no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes
a la propiedad y continta reteniendo el control del activo transferido, la entidad reconocera
su participacion en el activo y la obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si
la empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la entidad continuara reconociendo el activo financiero y
también reconocerd un préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero medido a valor razonable con cambios en
resultados, la diferencia entre el importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion
recibida y por recibir, se reconoce en el estado del resultado integral, seccidn resultado del
periodo. En caso de activos financieros medidos a valor razonable con cambios en patrimonio,
la diferencia entre el importe en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y
por recibir se reconoce en el estado del resultado integral, seccién resultado del periodo, y la
ganancia o pérdida que hubiese sido reconocida en el otro resultado integral se reclasificara a
resultados acumulados.

Un pasivo financiero o una parte de él es dado de baja del estado de situacion financiera
cuando la obligacion contractual ha sido liquidada o haya expirado. Si la entidad no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, la entidad reconocera su participacion en el activo

— BE—
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y la obligacion asociada por los montos que tendria que pagar. Si la empresa retiene
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la entidad continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un
préstamo garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal intercambio o modificacion se trata como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo y la diferencia en los valores
respectivos en libros se reconocen en el estado del resultado integral en la seccién resultado
del periodo. En el evento de que los cambios no sean sustanciales la empresa recalcula el valor
en libros bruto del pasivo financiero y reconoce una ganancia o pérdida por modificacion en
el resultado del periodo. El valor en libros bruto del pasivo financiero se recalculo como el
valor presente de los flujos de efectivo contractuales modificados o renegociados que estan
descontados a la tasa de interés efectiva original del pasivo financiero o, cuando proceda, la
tasa de interés efectiva revisada. Cualquier costo o comision incurrido ajusta el importe en
libros del pasivo financiero modificado y se amortiza a lo largo de la duracién restante de éste.

2.10 Provisiones

Las provisiones se registran cuando la empresa tiene una obligacion presente, legal o implicita,
como resultado de un suceso pasado. Es probable que la empresa tenga que desprenderse de
recursos que incorporan beneficios econémicos para cancelar la obligacién, y puede hacerse
una estimacion fiable del valor de la obligacion. En los casos en los que la empresa espera que
la provision se reembolse en todo o en parte, el reembolso se reconoce como un activo
separado, pero unicamente en los casos en que tal reembolso sea practicamente cierto y el
monto del activo pueda ser medido con fiabilidad. En la empresa cada provisién es utilizada
solo para afrontar los desembolsos para los cuales fue originalmente reconocida.

Las provisiones se miden por la mejor estimacion de la administracion de los desembolsos
requeridos para liquidar la obligacion presente, al final del periodo sobre el que se informa,
teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |a obligacién presente, su importe
en libros corresponde al valor presente de dicho flujo de efectivo, utilizando para el descuento
una tasa calculada con referencia a los rendimientos del mercado de los bonos emitidos por
el Gobierno Nacional. En Colombia, se debe utilizar el rendimiento de los Bonos TES (Titulos
de deuda publica emitidos por la Tesoreria General de la Nacidn) al final del periodo sobre el
que se informa.

El gasto correspondiente a cualquier provision se presenta en el estado del resultado integral
en la seccion resultado del periodo neto de todo reembolso. El aumento de la provision debido
al paso del tiempo se reconoce como un gasto financiero.
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2.11 Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios corto plazo

La empresa clasifica como beneficios a empleados a corto plazo aquellas obligaciones con los
empleados, que espera liquidar en el término de los doce meses siguientes al cierre del
periodo contable en el que se ha generado la obligacién o prestado el servicio. Algunos de
estos beneficios, se generan por la normatividad laboral vigente, por convenciones colectivas
o por practicas no formalizadas que generan obligaciones implicitas.

La empresa reconoce los beneficios a corto plazo en el momento en que el empleado haya
prestado sus servicios como:

Un pasivo, por el valor que serd retribuido al empleado, deduciendo los valores ya pagados
con anterioridad, y su contrapartida como un gasto del periodo, a menos que otro capitulo
obligue o permita incluir los pagos en el costo de un activo o inventario, por ejemplo, si el
pago corresponde a empleados cuyos servicios estan directamente relacionados con la
construccion de una obra, estos se capitalizardn a ese activo.

Los valores ya pagados con anterioridad corresponden, por ejemplo, a anticipos de salarios y
anticipos de viaticos, entre otros, los cuales en caso de que excedan el pasivo correspondiente,
la empresa debera reconocer la diferencia como un activo en la cuenta de gasto pagado por
anticipado, en la medida que el pago por adelantado de lugar a una reduccién en los pagos a
efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo.

De acuerdo con lo anterior, el reconocimiento contable de los beneficios a corto plazo se
realiza en el momento en que las transacciones ocurren, independientemente de cuindo se
pagan al empleado o a los terceros a quienes la empresa ha encomendado la prestacién de
determinados servicios.

2.12 Cambios en estimados, politicas contables y errores
2.12.1 Cambios en estimados contables

Al 31 de diciembre de 2018 la empresa no registré cambios significativos en los estados
financieros como consecuencia de la revision a sus estimados contables.

2.12.2 cambios es politicas contables

A 31 de diciembre de 2018, las précticas contables aplicadas en los Estados Financieros de
Promobiliaria S.A., son consistentes con el afio 2017, con excepcidon de los cambios
mencionados a continuacion:

Nuevas normas implementadas y cambio en politicas contables voluntarias

En el aiho en curso, Promobiliaria S.A. ha implementado los cambios en las NIIF (nuevas
normas, enmiendas o interpretaciones), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB) que son obligatorias para el periodo contable que comience a partir del
1 de enero de 2018,
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CINIIF 22 Operaciones en moneda extranjera y contraprestacion anticipada. Emitida en
diciembre de 2016, esta Interpretacion trata como determinar la fecha de la transaccion, para
definir el tipo de cambio que se utilizard en el reconocimiento inicial de activo, gasto o ingreso
(o parte de él), en la baja de un activo no monetario o pasivo no monetario resultante del pago
o recibo de anticipo en moneda extranjera. Al respecto, el Comité de Interpretaciones de las
NIIF, llego a la siguiente conclusion: la fecha de la transaccion, a efectos de determinar el tipo
de cambio, es la fecha del reconocimiento inicial del activo de pago anticipado no monetario
o del pasivo por ingresos diferidos. Si hay varios pagos o recibos por adelantado, se establece
una fecha de transaccion para cada pago o recibo. No se aplica cuando una entidad mide el
activo relacionado, gasto o ingreso en el reconocimiento inicial a su valor razonable o al valor
razonable de la contraprestacion pagada o recibida en una fecha distinta a la fecha del
reconocimiento inicial del activo no monetario o del pasivo no monetario derivado de la
contraprestacion anticipada (por ejemplo, la medicion del crédito mercantil acorde con la NIIF
3 Combinaciones de negocios). Tampoco se aplica para el impuesto sobre la renta y los
contratos de seguros.

Estas modificaciones no tienen ninglin impacto en los estados financieros, puesto que coincide
con la practica actual de la Promobiliaria S.A.

2.12.3 Errores de periodos anteriores

Al 31 de diciembre de 2018, la empresa no presenta ajustes por errores de periodos
anteriores.

2.12.4 Cambios en presentacion

Al 31 de diciembre 2018, no se efectuaron cambios en presentacion a los estados financieros
separados.

2.13 Aplicacion de estandares nuevos y revisados

Los cambios a las NIIF (nuevas normas, modificaciones e interpretaciones), que han sido
publicadas en el periodo, pero que aun no han sido implementadas por Promobiliaria S.A., se
encuentran detalladas a continuacion:

_ Fecha de aplicacién _
Norma obligatoda Tipo de cambio
NIIF 17 Contrato de Seguros 1 enero de 2021 Nueva
CINIIF 2'3 La Incertidumbre frente a los . 1 enero 2019 Nueva
Tratamientos del Impuesto a las Ganancias
— o e —
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A Fecha de aplicacion A

1 . 3 : de

Norma shilcatonia Tipo de cambio
NIIF 16 — Arrendamientos 1 de enero de 2019 Nueva
NIC 28 -Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos .(Part|c1pacuon‘es de 1 deSHETS de 016 Modificacion
Largo Plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntos)
NIIF 9 -Instrumentos financieros -
(Caracteristicas de Cancelacion Anticipada | 1 de enero de 2019 Modificacion

con Compensacion Negativa)

NIIF 3 Combinaciones de negocios
(Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo
2015-2017 - Interés previamente 1 de enero de 2019 Modificacion
mantenido en una operacion conjunta
cuando se obtiene el control del negocio)
NIIF 11 Acuerdos conjuntos

(Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo
2015-2017 - Interés previamente 1 de enero de 2019 Modificacion
mantenido en una operacion conjunta
cuando se obtiene el control conjunto)
NIC 12 Impuesto a las Ganancias
(Mejoras Anuales a las Normas NIIF Ciclo
2015-2017 -Consecuencias del impuestoa | 1 de enero de 2019 Modificacidn
las ganancias, de los pagos en instrumentos
financieros clasificados como patrimonio)
NIC 19 - Beneficios a los empleados -
Modificacién, Reduccion o Liquidacion del | 1 de enero de 2019 Modificacion
Plan

NIIF 3 — Combinaciones de negocios —
Modificacion, Definicion de un Negocio
NIC 1 - Presentacion de estados
financieros y NIC 8 - Politicas contables,
cambios en las estimaciones contables y 1 de enero de 2020 Modificacion
errores - Modificacion, Definicion de
Materialidad

1 de enero de 2020 Modificacion

NIIF 9 Instrumentos Financieros. Las modificaciones a la NIIF 9, relacionadas con las
caracteristicas de prepago con compensacion negativa, permiten a las empresas medir activos
financieros, cancelados anticipadamente con compensacién negativa a costo amortizado o
valor razonable, a través de otro resultado integral si se cumple una condicién especifica; en
lugar de hacerlo a valor razonable con beneficio o pérdida.

’— ﬁ‘
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Promobiliaria S.A. esta evaluando los impactos que podria generar la aplicacion de esta
modificacion.

Las modificaciones seran de aplicacion obligatoria para los periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2019.

NIC 12 Impuesto a las Ganancias. La modificacion a la NIC 12, que forma parte de las mejoras
anuales a las normas NIIF ciclo 2015-2017 emitidas en diciembre de 2017, aclara que todas las
consecuencias del impuesto sobre la renta de los dividendos (distribucidn de los beneficios)
deben reconocerse en resultados, otro resultado integral o el patrimonio, en funcion al
reconocimiento inicial de la transaccion. Especificamente, establece que una entidad
reconocera las consecuencias del impuesto a la renta de los dividendos como se define en la
NIIF 9 cuando reconoce un pasivo para pagar un dividendo. Las consecuencias del impuesto
sobre la renta de los dividendos estan vinculadas mas directamente con transacciones o
sucesos pasados que generaron ganancias distribuibles, que con las distribuciones hechas a
los propietarios. Por ello, una entidad reconocera las consecuencias de los dividendos en el
impuesto a las ganancias en el resultado del periodo, otro resultado integral o patrimonio
segun donde la entidad originalmente reconocio esas transacciones o sucesos pasados.

Promobiliaria S.A. esta evaluando los impactos que podria generar la aplicacion de esta
modificacion.

Las modificaciones serén de aplicacion obligatoria para los periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2019. Se permite su aplicacién anticipada.

NIC 1 - Presentacion de estados financieros y NIC 8 Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores. Esta enmienda, emitida en octubre de 2018, modifica la
definicion de materialidad, la nueva definicion de materialidad es la siguiente: La informacion
es material si su omision, inexactitud u ocultamiento puede influir razonablemente en las
decisiones que toman los usuarios primarios de los estados financieros de propdsito general,
con base en estos, los cuales proporcionan informacion financiera sobre una entidad
informante especifica. Adicionalmente, se incluyen algunos ejemplos de circunstancias que
pueden ocasionar que se oculte informacion importante.

Promobiliaria S.A. estd evaluando los impactos que podria generar la aplicacion de esta
modificacion.

La modificacion a la NIC 1y NIC 8 sera de aplicacion obligatoria para los periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2020. Se permite su aplicacion anticipada.

Nota 3. Estacionalidad

La empresa no presento operaciones estacionales en el periodo de reporte.
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Nota 4. Otros activos

El detalle de otros activos al final de los periodos que se informa es el siguiente:

Validacion cifras con estados financieros

Concepto (ESF) 2018 2017
Total otros activos corriente (ESF)
Impuesto sobre las ventas 5,213 - .
Total otros activos corriente (ESF) 5,213

-Cifras en dolares-

Corresponde al impuesto sobre las ventas a favor de la empresa por concepto de adquisicidn
de bienes y servicios.

Nota 5. Inventarios

Los inventarios al final del periodo estaban representados asi:

Inventarios

Inventarios 2018 2017
Materiales para la prestacian de servicio
Mercancia en existencia 18,038,567 o o
Bienes en transito
Total de inventarios al costo o al valor neto realizable, el que resulte menor 18,038,567

-Cifras en dolares-

La Composicion del inventario al 31 de diciembre de 2018, corresponden al inmueble “Niquia”,
identificado con matricula inmobiliaria 01N-5156762, ubicado en el Municipio de Bello,
Colombia.

El valor de adquisicién del predio fue de USD 22.063.890 (COP 66.796.000.000) y el costo por
interés implicito reconocido al momento de la operacién, como menor valor del inventario,
fue de USD 3.030.718 (COP 9.175.165.903). Al cierre del 2018 el saldo del inventario asciende
a USD 17.730.851 (COP 57.620.834.097).

La composicion de los anticipos por USD 307.716 corresponde al dinero entregado a Empresas
Publicas de Medellin para la compra de tres predios en el Paraje Ofir del Municipio de |a Ceja,
Colombia, identificados con matricula inmobiliaria 017-609, 017-14075 y 017-6408.
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Nota6. Efectivo y equivalentes de efectivo

La composicion del efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo es la siguiente:

Efectivo y equivalentes de efective 2018 2017
Efectivo en caja y bancos 1.078.797 446,871
Otros equivalentes de efectivo 7.402 h = =
Total efectivo y equivalentes de efectivo presentados en el estado de situacian financiera 1.086.199 446,871
Sobregiros bancarios (Nota-Incluir numero nota- Créditos y préstamos) .
Efectivo y equivalentes al efectivo presentados en el estado de flujos de efectivo 1.086.199 446.871
Efectivao restringido 7.402

-Cifras en délares-

El efectivo y equivalentes de efectivo de la compafiia se compone de una cuenta bancaria en
New York (Bank of América Merrill Lynch)— Estados Unidos de América, dos cuentas de
ahorros y un fondo de inversion en entidades financieras colombianas.

La empresa cuenta con un encargo fiduciario en el banco BBVA Colombia por valor de
USDS7.402.

Nota 7. Patrimonio
7.1 Capital

El capital autorizado de la Empresa es de 12.100.000 délares, divididos en 12.100.000 acciones
con valor nominal de 1.00 délar cada una. Todas las acciones son de la misma clase, confieren
los mismos derechos y estan sujetas a las mismas obligaciones y restricciones.

Capital 2018 2017
Capital autorizado 12,100,000 600,000
Capital por suscribir . — =
Capital suscrito por cobrar
Capital suscrito y pagado 12,100,000 600,000
Prima en colocacion de acciones - “
Total capital y prima 12,100,000 600,000

-Cifras en dolares-

Durante el afio 2018 los accionistas capitalizaron a la sociedad por USD 11.500.000 con el fin
de iniciar los primeros negocios inmobiliarios.

El valor nominal de la accion es 1.00 délar por accién y en el periodo se emitieron 11.500.000
de acciones.

7.2. Resultados retenidos

El movimiento de las pérdidas acumuladas durante el periodo fue:
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Resultados acumulados 2018 2017
Perdida del periodo 337.647 69.902
Pérdidas acumuladas 157.770 - 87.868
Total Perdidas acumuladas 495.417 157.770

-Cifras en dolares-

Nota 8. Otro resultado integral acumulado

El detalle de cada componente del otro resultado integral del estado de situacién financiera
consolidado es el siguiente:

2018
Otro resultado integral acumulado Efecto
Bruto . Neto
impositivo
Conversion de estados financieros de negocios en el extranjero {1.115.858) - (1.115.858)
Total (1.115.858) - | (1.115,858)

- Cifra en dolares-

El componente de diferencias de conversién representa el valor acumulado de las diferencias
de cambio que surgen de la conversién a la moneda de presentacion de la oficina principal de
los resultados y de los activos netos de las operaciones en el extranjero. Las diferencias de
conversién acumuladas reclasifican a los resultados del periodo, parcial o totalmente, cuando
se disponga la operacion en el extranjero.

El valor surge por la conversion de los saldos del Estado de la situacidn Financiera de
Promobiliaria S.A. Sucursal Colombia, la cual tiene como moneda funcional el peso
colombiano. El ajuste surge por la diferencia de |a tasa de cambio de cierre del afio 2018 frente
a las tasas de cambio del momento en el cual se realizé la monetizacién en Colombia de las
inversiones realizadas en este territorio, y por la conversién de los resultados del periodo a
tasa promedio.

Nota 9. Acreedores y otras cuentas por pagar

Los acreedores y otras cuentas por pagar estan compuestos por:

Acreedores y?tras cuentas por p@r 2018 2017
No corriente
Acreedores ,
Adguisicidn de bienes y servicios 6,883,980 - -
Total acreedores y otras cuentas por pagar no corriente 6,883,980 -
Corriente
Acreedores
Adquisicion de bienes y servicios 1,530,746 4,640
Avances y anticipos recibidos 307,716 —— =
Total acreedores y otras cuentas por pagar corriente 1,838,462 4,640
Total acreedores y otras cuentas por pagar 8,722,442 4,640
-Cifras en ddlares-
’_ —ﬁ
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La composicion de acreedores y otras cuentas por pagar corresponde al pasivo con Empresas
publicas de Medellin por la adquisicion del Inmueble “Niquia”, identificado con matricula
Inmobiliaria 01N-5156762, ubicado en el Municipio de Bello, Colombia por USD 8.414.726.

El pasivo antes de ser valorado al costo amortizado ascendia a USD 11.824.046 (COP
35.796.000.000) y el reconocimiento del costo amortizado fue USD 3.030.718 (COP
9.175.165.903).

La composicion de los anticipos por USD 307.716 corresponde al dinero recibido por la
sociedad Masbien Inmobiliaria S.A.S. como adelanto en la compra de tres predios en el Paraje
Ofir del Municipio de la Ceja, Colombia, identificados con matricula inmobiliaria 017-609, 017-
14075y 017-6408.

Nota 10. Beneficios a los empleados

El rubro de beneficios a empleados reconocidos a la fecha de corte, presenta la siguiente

composicion:

Beneficios a empleados 2018 2017
Corriente
Beneficios corto plazo 14,127
Total beneficios a empleados corriente 14,127 -
Total 14,127 =

-Cifras en délares-

Nota 11. Impuestos, contribuciones y tasas

El detalle de los impuestos, contribuciones y tasas, diferentes a impuesto sobre la renta, es

el siguiente:

Impuestos, contribuciones y tasas 2018 2017
Corriente
Retencion en la fuente e impuesto de timbre ) 3,328
Impuesto de industria y comercio 62 -
Total Impuestos, tasas y contribuciones corriente 3,390
Total Impuestos, tasas y contribuciones 3,390

-Cifras en dolares-

Los impuestos corresponden a retenciones en la fuente y retenciones del impuesto de
Industria y Comercio practicadas al cierre del afio en territorio colombiano.
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Nota 12. Gastos de administracion

El detalle de los gastos de administracién es el siguiente:

Gastos de administracion 2018 2017
Gastos de personal
Sueldos y salarios 76.197
Gastos de seguridad social 16.070 -
Total gastos de personal 92.267 -
Gastos Generales
Comisiones, honorarios y servicios 72.997 67.469
Arrendamientos 4.828
Viaticos y gastos viaje 5 -
Publicidad y propaganda 2.832
Comunicacion y transporte 91 -
Seguros generales 504 1124
Servicio aseo, cafeteria, restaurante y lavanderia 72 -
Gastos legales 10.476 491
Intangibles 596
Impuestos, contribuciones y tasas 45.270
Otros 928 o e
Total gastos generales 138.598 69.084
Total 230.865 69.084

-Cifras en dolares-

Durante el afio 2018 la empresa establecié una sucursal en Colombia con el fin de emprender
los primeros negocios inmobiliarios lo cual conllevé a la contratacién de un equipo de trabajo
base y al establecimiento de su oficina, actividades que derivaron en el incremento de los

gastos de personal y gastos generales.

El rubro Gastos legales por valor de USD$10,476 corresponde principalmente a los gastos
notariales por el incremento de capital de |a sociedad cuyo valor fue de USD$ 8,760.

Los Impuestos contribuciones y tasas por valor de USD$ 45,270 se originan principalmente por
el gravamen por movimientos financieros del anticipo pagado a EPM por la adquisicion del

terreno “Niquia” por parte de la Sucursal Colombia durante el afio 2018.

Nota 13. Otros gastos

El detalle de los otros gastos es el siguiente:

Otros gastas 2018 2017
Otros gastos ordinarios
Total =
-Cifras en ddlares-
Gastos relacionados con reembolso de gastos administrativos.
— T ——
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Nota 14. Ingresos y gastos financieros
El detalle de los ingresos y gastos financieros es el siguiente:
Ingresos y gastos financieros 2018 2017

Ingresos por intereses sobre depositos en instituciones financieras 22.251 -

Gastos por interés de pasivos financieros a costo amortizado (231.470) -

Comisiones y otros gastos bancarios (886) (801)
Total financieros (210.105) (801)

-Cifras en délares-

Los ingresos provienen de los rendimientos financieros de las cuentas bancarias.

El concepto del Gasto por interés de pasivos financieros, corresponde a la medicién al costo
amortizado de la deuda adquirida en la compra del Inmueble “Niquia”, ubicado en el

Municipio de Bello, Colombia. por parte de la Sucursal.

Nota 15. Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta a favor se origina en las operaciones realizadas en territorio
colombiano y para el ejercicio constituyen un beneficio tributario de la sociedad que sera
utilizado para disminuir la carga tributaria en periodos futuros.

Activo o pasivo impuesto sobre la renta

2018

2017

Activo o pasivo por impuesto sobre la renta corriente

Impuesto sobre la renta

Impuesto CREE y sobretasa

Impuesto sobre la renta pagado

1,265

Total activo (o pasivo) impuesto sobre la renta

1,265

-Cifras en dolares-

15.1 Disposiciones fiscales en Colombia

Las disposiciones fiscales aplicables y vigentes en Colombia, establecen lo siguiente:

— La tasa nominal del impuesto sobre la renta es del 33% para 2018.

— Para efectos del cdlculo del impuesto sobre la renta, se precisa una base minima la cual
no puede ser inferior al 3.5% del patrimonio liquido del contribuyente del afio
inmediatamente anterior. De conformidad con lo previsto en los articulos 189 y 193
del Estatuto Tributario. Teniendo en cuenta que es el primer afio de Promobiliaria
Sucursal no hay lugar al impuesto determinado por el sistema de renta presuntiva.
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15.2 Impuesto sobre la renta reconocido en ganancias o pérdidas en Colombia

Los componentes mas significativos del gasto por impuesto de renta a la fecha de corte son:

Impuesto sobre la renta 2018 2017

Impuesto diferido
Ingreso neto por impuesto diferido relacionado con el origen y la

revelacion de diferencias temporarias en Colombia. (64.173) -
Beneficos fiscales de pérdidas fiscales, créditos fiscales. (39.157) -
Total activo (o pasivo) impuesto sobre la renta (103.330) -

-Cifras en dolares-

Elingreso neto por impuesto diferido se originé principalmente en i) en el reconocimiento del
costo por interés implicito del inventario adquirido con pago aplazado que espera comenzar
a revertirse en el afio 2019 y terminara de revertirse en el 2026 y ii) el impuesto diferido
originado en el costo amortizado del pasivo que se tiene con Empresas Publicas de Medellin
que comenzo a revertirse en septiembre de 2018 y se espera que se termine de revertir en
agosto del 2024.

Las tasas utilizadas para la determinacidon del impuesto diferido, son:

Afo 2019 2020 2021 2022 2023
Renta 33 32% X 30% 30%
Total tarifa 33% 32% 3% 30% 30%

Teniendo en cuenta que las diferencias temporarias se revierten en varios afios donde las
tasas impositivas son diferentes, el impuesto diferido fue calculado con la diferencia
temporaria conforme a la tasa de impuesto sobre la renta en la que se espera seran revertidas
y no fueron utilizadas tasas promedio.

15.3 Impuesto diferido

Impuesto diferido 2018 2017
Impuesto diferido activo (914,907) -
Impuesto diferido pasivo 817,467
Total impuesto diferido neto (97,440) =

-Cifras en ddlares-

El impuesto diferido activo se origina en las diferencias temporarias de la propiedad, planta y
equipo, los inventarios y las pérdidas y créditos fiscales no utilizados.

El impuesto diferido pasivo proviene de la diferencia que surge por el costo amortizado en el
instrumento financiero (pasivo) que se tiene con Empresas Publicas de Medellin.

15.4 Ley de Financiamiento Colombiana

El 28 de diciembre de 2018 se expidio en Colombia la Ley 1943 (Ley de Financiamiento),
mediante la cual se introdujeron nuevas reglas en material tributaria. Los aspectos més
relevantes se presentan a continuacion:

S — e = T —
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e Reduccion gradual en la tarifa del impuesto sobre la renta y complementarios
corporativa asi: afio gravable 2019, tarifa del 33%; afio gravable 2020, tarifa del 32%;
ano gravable 2021, tarifa del 31%; y a partir del afio gravable 2022, tarifa del 30%.

e Reduccion gradual y finalmente eliminacion de la renta presunta en los siguientes
términos: afio gravable 2018, tarifa del 3,5%; afio gravable 2019, tarifa del 1,5%; afio
gravable 2020, tarifa del 1,5%; y a partir del afio gravable 2020, tarifa del 0%.

* Regla general que determina que sera deducible el 100% de los impuestos, tasas y
contribuciones efectivamente pagado en el afio gravable, que guarden relacién de
causalidad con la generacion de renta (salvo el impuesto de renta). Como reglas
especiales se sefala que sera deducible el 50% del gravamen a los movimientos
financieros (GMF), independientemente de que tenga o no relacion de causalidad con
la actividad generadora de renta.

* El50% del impuesto de industria y comercio, podra ser deducible del impuesto sobre
la renta en el afio gravable en que sea efectivamente pagado y en la medida que tenga
relacion de causalidad con su actividad econdmica. A partir del afio 2022 podra ser
descontado al 100%.

* La regla de subcapitalizacion se modifica disponiéndose que el monto maximo de
endeudamiento serd el patrimonio liquido del afio inmediatamente anterior
multiplicado por dos (antes se multiplicaba por tres) y precisaindose que el
endeudamiento debe corresponder a préstamos con vinculados residentes y no
residentes. Esta regla, no se aplicard a vigilados por la Superintendencia Financiera,
compafiias de factoring, empresas en periodo improductivo, a los casos de financiacion
de proyectos de infraestructura de transporte ni a la financiacion de proyectos de
infraestructura de servicios publicos.

En relacion con el gravamen a los dividendos, se introdujeron las siguientes modificaciones:

e Se incremento al 7,5% la tarifa de retencion en la fuente sobre los dividendos no
gravados, decretados en provecho de sociedades y entidades extranjeras, personas
naturales no residentes y establecimientos permanentes.

e Se modifico la tabla aplicable a los dividendos no gravados decretados en beneficio de
personas naturales residentes en el pais y sucesiones iliquidas de causantes residentes
del pais, disponiéndose una tarifa marginal del 15% para dividendos que superen las
300 UVT ($10.281.000 para afio 2019).

* Se dispuso que el impuesto sobre los dividendos gravados se determinara: (i)
aplicando la tarifa de renta correspondiente al afio en que se decreten (33%
afo 2019; 32% afio 2020; 31% afio 2021; y 30% afio 2022 en adelante) vy (ii)
sobre el remanente se aplicara la tarifa que corresponda al dividendo no
gravado, dependiendo de beneficiario (si es persona natural residente o
sucesion iliquida de causante residente se aplicard la tabla y para los demds
casos se aplicard la tarifa del 7,5%).
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= Se consagro unrégimen de retencion en la fuente sobre dividendos decretados
por primera vez a sociedades nacionales, que serd trasladable hasta el
beneficiario final persona natural residente o inversionista residente en el
exterior.

* Los dividendos decretados con cargo a utilidades de los afios 2016 y anteriores
conservaran el tratamiento vigente para ese momento; y aquellos
correspondientes a utilidades de los afios 2017 y 2018 se regiran por las tarifas
dispuestas en la Ley 1819 de 2016 si se decretaron en calidad de exigibles antes
del 31 de diciembre de 2018, en caso contrario, deberan cefiirse a las nuevas
reglas de la Ley de Financiamiento.

® Seabrid nuevamente la posibilidad de terminar de manera extraordinaria los procesos
litigiosos que se encuentren en via gubernativa (Terminacién por Mutuo Acuerdo) o
en via jurisdiccional (Conciliacion Contencioso Administrativa), mediante el pago del
100% del impuesto a cargo o el 50% de las sanciones actualizadas, dependiendo del
acto administrativo objeto de discusion y, obteniendo una condonacién en una
proporcién de los intereses, sanciones y actualizaciones, que varia dependiendo del
instante en que se encuentre el proceso.

Para el caso de la Conciliacion Contencioso Administrativa, el interesado podra
solicitarla hasta el 30 de septiembre de 2019 y en todo caso suscribir el acta que da
lugar a la conciliacion a mas tardar el 31 de octubre de 2019. Para las Terminaciones
por Mutuo Acuerdo el interesado podra solicitar su implementacién hasta el 31 de
octubre de 2019.

Nota 16. Informacion a revelar sobre partes relacionadas

Promobiliaria S.A. es una empresa inmobiliaria, cuyo propietario es EPM LATAM S.A. Su capital
estd dividido en acciones.

Se consideran partes relacionadas de Promobiliaria S.A., la matriz, las subsidiarias, asociadas
y negocios conjuntos, incluyendo las subsidiarias de las asociadas y negocios conjuntos, el
personal clave de la gerencia, asi como las entidades sobre las que el personal clave de la
gerencia puede ejercer control o control conjunto y los planes de beneficios post-empleo para
beneficio de los empleados.

A continuacidn, se presenta el valor total de las transacciones realizadas por la empresa con
las partes relacionadas identificadas y clasificadas para el Grupo EPM durante el periodo
correspondiente:
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Transacciones y saldos con partes relacionadas Contas / Valorper: |Valoves por
Gastos (1) | cobrar (2) | pagar (3)

EPM
2018 18,283,923 307,716| 8,414,726
2017 s -
EPM Latam
2018 168
2017 1,124 -
Personal clave de la Gerencia - -
2018 96,079 = 9,429
2017 19,444 ~ -
Subtotal 2018 18,380,169 307,716 8,424,155
Subtotal 2017 20,568 - -

-Cifras en détares-

1. El detalle de los costos y gastos incurridos por la empresa con sus partes relacionadas

es el siguiente:

Costos y gastos 2,018 2,017
Adquisicion de bienes y servicios inventario 17,730,851
Anticipo adquisicion de bienes y servicios inventario 307,716 -
EPM Interes costo amortizacion 231,470 .
Honorarios, servicios y otros 8,721 i =
Seguros 336 5
Arrendamiento 4,828 .
EPM Latam Seguros 167.67 1,124
Salarios 59,337 -
Personal Clave —
Honorarios 36,742 19,444
Total inventario, costos y gastos con partes relacionadas |18,380,169 20,568

-Cifras en dolares-

Los miembros del personal clave del Grupo incluyen la gerencia de la empresa y dos
miembros de junta directiva externos.

Los montos revelados son los reconocidos como costo o gasto durante el periodo
informado por compensacion del personal gerencial clave.

2. losvalores por cobrar corresponden al anticipo entregado para la compra de tres lotes
de terreno en el Municipio de La Ceja, Colombia, identificados con matricula
inmobiliaria 017-609, 017-14075 y 017-6408.

Los inmuebles seran entregados y escriturado en el afio 2019.

3. Losvalores por pagar corresponden a la compra de Lote de Niquia, en Bello, Colombia,
identificado con matricula inmobiliaria 01N-5156762 pagadero a plazos hasta el 2024
conforme al Acta de Transaccion CT-2013-0022297 y sus modificaciones.
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Valores por pagar 2018 2017
EPM Cuenta por pagar adquisicion de inventario Corto Plazo 1,530,746
Cuenta por pagar adquisicion de inventario largo Plazo 6,883,980
Total cuentas por pagar con partes relacionadas 8,414,726

-Cifras en dolares-

Las transacciones entre la empresa y sus partes relacionadas, se realizan en condiciones
equivalentes a las que existen en transacciones entre partes independientes, en cuanto a su
objeto y condiciones,

Nota 17. Gestion de capital

El capital de Promobiliaria S.A. incluye los aportes de capital que recibe de sus accionistas,
cuyo objetivo es obtener ingresos y realizar inversiones de acuerdo con el plan de negocios
vigente, en territorio colombiano. El capital recibido se ha utilizado en la adquisicion de
inventarios para futuros proyectos inmobiliarios y a la fecha no ha obtenido fuentes de
financiacion.

La empresa no ha realizado cambios en sus objetivos, politicas y procesos de gestion de capital
durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018, ni ha estado sujeto a
requerimientos externos de capital.

Nota 18. Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieros.

La Empresa esta expuesta al riesgo financiero, que se define como la posibilidad de ocurrencia
de un evento que afecta negativamente los resultados financieros, dentro de los cuales se
encuentran el riesgo de mercado, riesgo de liquidez, riesgo de crédito y riesgo operativo.

El riesgo de mercado hace referencia a los cambios o volatilidad de las variables de mercado
que puedan generar pérdidas econdmicas. Las variables de mercado hacen referencia a tasas
de cambio, tasas de interés, titulos valores, commodities, entre otros; y sus cambios pueden
impactar, por ejemplo, los estados financieros, el flujo de caja, los indicadores financieros,
contratos, la viabilidad de los proyectos y las inversiones.

El riesgo de crédito se refiere al posible incumplimiento de las obligaciones de pago por parte
de terceros derivadas de contratos o transacciones financieras celebradas.

El riesgo de liquidez es la escasez de fondos e incapacidad de obtener los recursos en el
momento en que son requeridos para cumplir con las obligaciones contractuales y ejecutar
estrategias de inversion. La escasez de fondos lleva a la necesidad de vender activos o
contratar operaciones de financiacion en condiciones de mercado desfavorables.

El riesgo operativo, desde un punto de vista financiero, se define como deficiencias o fallas en
los procesos, tecnologia, infraestructura, recurso humano u ocurrencia de acontecimientos
externos imprevistos.
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Promobiliaria S.A. no presento la materializacion de estos riesgos para el periodo 2018, sin
embargo, efectia monitoreo y aplicacion de las politicas y procedimientos que indica la
matriz.

Nota 19. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa

Después de la fecha de presentacion de los estados financieros y de la fecha de autorizacion
de su publicacion no se presentaron hechos relevantes que impliquen ajustes a las cifras.
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